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coruc ry cd pnAn o1a 6c FrRsr REAL
Tlng 5, Khu vEn phdng - Khu phL/c hdp khdch san Bach Ding, 5O Bach Ding,
Phddng Hai Ch6u I, Qu6n H6i Ch6u, Thinh pho Di NEng, Vi6t Nam
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coNG TY cd PHAN DIA 6c FrRST REAL
-ang 5, Khuv5n phong - Khu phfichdp khdch san BachDing,50 Ba:5 fa-3,
::uong Hii Ch6u I, QuSn H6i Ch5u, Thdnh ph6Di N3ng, Vi6t Nam

eAo cAo cOn anN rdNG GrAM DOc

3an Tong Gi5m d6c C6ng ty Cd ph6n Dia 6c First Real (goi tdt ld "Cong ty") d€ trinh b5o c5o ndy cing v6i
bdo cdro tai chinh hdp nhdt cia C6ng ty cho n5m tdi chinh ket th[rc ngay 30 thdnq 9 n5m 2019.

Hor s6nc euAN rRr vA BAN TdNG GrAM D6c

Cac thanh vi€n crla H6i dong Quin tri va Ban T0n9 Gi5m d6c C6ng ty d5 di6u hdnh C6n9 ty trong ndm vd
den ngay l6p b5o c5o niy g6m:

H6i d6nq Ouin tri

Ong t"tguy6n Hao Hi6p
Ong Nguy6n Anh Tudn

Bd Phan Thi Cdm Thanh
Ong ruguy6n Th6 Trung
Ong Ha Th6n ThtLc LuSn

Ban Tdnq GiSm d6c

ons Nsuy6n !.ug!iepung Nguyen I he I rung

Ch0 tich
Ph6 Ch0 tich (bd nhi6m ngdy 23 thdng 11 n5m 2018)
Thdnh vien (mi6n nhi6m ngdy 23 th5ng 11 n5m 2018)
Thinh vi€n
Thanh vi6n
Thinh vien

I ong Gram Ooc
Pno I ong Gtam doc

TRAcH NHreM cOA BAN ToNG GrAM D6c

Ban Tong GiSm ddc C6ng ty co trdch nhiem l6p b6o c5o tdi chinh hdp nhdt phan anh mot c6ch trung
vi hdp ly tinh hinh tii chinh hdp nhat cia C6ng ty tai ngdy 30 thdng 9 ndm 2019, cing nhtl ket qua
d6ng kinh doanh hdp nh6't va tlnh hinh luu chuydn ti€n t€ hdp nhdt cho n5m tii chinh k6't thuc cung nga,,-.
phi hdp v6i chudn mL/c ke todn, ch6 d6 kd todn doanh nghidp Vi6t Nam vi cdc quy dinh phap lV co lier' '
quan d6n vi€c l6p vi trinh bly bao cdo tdi chinh hdp nhdt. Trong vi6c l6p bdo c5o tai chinh hdp nhJt nay-: -r;1sl-

):t
Ban Tdng GiSm ddc durdc y€u c6u ph6i:

. LrJa chon cdc chinh sdch ke todn thich hdp vd 5p dung cdc chinh sdch d6 m6t c6ch nhat qudn;

. Dtia ra cdc x6t dodn vi udc tinh m6t cdch hdp ly vi th5n trong;

. N6u 16 c5c nguyEn tdc kei todn thich hdp c6 dudc tuan th[r hay kh6ng, c6 nhing 5p dung sai l6ch trqnq'i
y6u c6n dUdc c6ng bo.- vi giai thich trong bdo c5o tii chinh hdp nhdt hay kh6ng; 1'
L6p b6o c5o tii chinh ho'p nhat tren cd sd hoat d6ng li6n tuc trr] trfdng ho'p kh6ng thej cho r5ng C6ng
ty sE tidp tuc hoat d6ng kinh doanh; vi
Thi6t kd vi thrlc hi6n h6 thdng ki6m sodt n6i b6 m6t cSch htu hi6u cho muc dich 16p va tr)nh bdy bao
c5o tai chinh hdp nhdt ho'p l1i nhEm han chd rrli ro vd gian l6n.

Ban TOng GiSm d6c C6ng ty chiu trdch nhi6m d6m b6o ring sd k6 todn dr-ldc ghi ch6p m6t cdch phi hdp d€'
phan anh m6t cdch hdp ly tinh hinh tAi chinh hdp nhdt crla C6nq ty d bet ki thdi didm nAo vi d6m b6o ring
bdo c5o tai chinh hdp nhdt tuSn th[r chua-n mUc kd to5n, chd d6 kd todn doanh nghi6p Vi6t Nam vi c5c quy
dinh phap lf c6 li€n quan ddn vi6c l6p vi trinh bdy b6o c5o tdi chinh hdp nh6't. Ban Tdng GiSm ddc cfrng
chiu trdch nhi6m d6m b6o an toin cho tli s6n c[ra C6ng ry va thuc hi6n cdc bi€n phdp thich hdp dd ngSn
chSn va ph5t hi6n cdc hdnh vi gian I5n vi sai pham khdc.

Ban Tong Gidm ddc xdc nh6n rdng C6ng ty d5 tu6n thi cdc y6u cBu n6u tr6n trong vi6c l6p bdo cdo tdi chinh
hdp nh5't.

i dien cho

Hi€p
Gi6m do'c

ITTE

CONG rY
cd pxAr.r
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', _:: . l-- -- .^; 1 1 ndm 2019
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Deloitte
sa' fitA /vN1A-HN-BC

Kinh or/i:

sAo cAo rrEM roAN o6c lAp

C5c cd d6ng
HQi rl6n9 Quin tr!vi Ban Tdng Gi5m d6c
C6ng ty Cd ph6n Dla dc First Real

Chring tOi 0a Xidm todn bdo c6o tdi chinh hdp nhdt kdm theo ctla C6ng ty Cd ph6n Dia 6c First Real (goi t6t
li "C6ng ty"), dttdc l6p ngiy 22 th6ng 11 nim 2019, tt} trang 04 ddn trang 30, bao g6m B6ng c6n d6i kd
todn hdp nhdt tai ngdy 30 thdng 9 ndm 2019, 86o cdo kdt qu6 hoat d6ng kinh doanh hdp nh6t, Bdo c5o lrru
chuy6'n ti6n t€ hdp nhdt cho n5m tii chinh kdt thric cing ngdy vd B6n thuydt minh bdo c5o tdi chinh hdp
n h5't.

Tr6ch nhiQm cia Ban Tdng GiSm ddc

Ban T0ng Gi5m d6c C6ng ty chiu trdch nhi6m vE vi6c l6p vd trinh bAy trung thrlc vi ho'p ly bdo c6o tai chinh
ho'p nhdt c0a C6ng ty theo chud"n muc k6todn, chdd6 k6to5n doanh nghi6p Vi€t Nam vi cdc quy dinh phdp
lf c6 li6n quan ddn vi6c l6p vd trinh bay b5o c5o tdi chinh hdp nhdt vd chiu trdch nhi€m vE kidm sodt n6i bo
mi Ban T6'ng GiSm ddc xdc dinh la c6n thi6t dd dam bdro cho vi6c l5p vd trinh bdy bdo cdo tii chinh hop
nhdt kh6ng c6 sai s6t trong ydu do gian 16n hodc nhbm 15n.

Trdch nhiQm cia Kidm todn vi6n

Trdch nhi6m c0a ch0ng t6i ld dua ra 1i ki6n vE b6o c5o tdi chinh hdp nhdt dtra tr6n kdt qui cia cuoc kre-
todn' Chfng t6i dE ti6n hdnh kidm todn theo cdc chudn muc kidm toSn Vi6t Nam. C6c chuan mrlc nay ye-
c6u chring t6i tu6n th[r chu6'n muc vd cdc quy dinh vE dao dfc nghE nghi6p, 16p kd hoach v] thuc hien cuoc
kidm todn dd dat dudc str d6m b6o hdp ly vE vi6c li6u b5o c5o tdi chinh hdp nh6't cia C6ng ty c6 con sai sot
trong ydu hay kh6n9.

C6ng vi6c kidm todn bao g6m thuc hi6n cdc thir tuc nhEm thu th6p cdc bing chfng ktdm todn vii cdc s6 li6u
vd thuy6t minh tr6n b5o c5o tii chlnh hdp nhdt. Cdc thir tuc kidm todn dr,Idc lUa chon dura tr6n x6t dodn cua
Kiem todn vi6n, bao 96m ddnh gi5 rii ro c6 sai s6t trgng ydu trong beio c5o tdi chinh hqp nhdt do gian l6n
ho5c nh6m l5n. Khithtlc hi6n ddnh gid cdc r[ri ro niy, Kidm todn vi6n dd xem x6t kidm sotit n6i b6 c0a C6ng
ty li6n quan ddn vi6c l6p vd trinh bdy b5o c5o tdi chfnh hdp nhdt trung thLtc, hdp t,i nhdm thi6t kd cdc thi
tuc ki€'m todn phi hdp v6i tinh hinh tht"fc t6, tuy nhi6n kh6ng nhim muc d[ch dUa ra 1i ki6n vE hi€u qu6 c0a
ki6'm sodt n6i b6 cua C6ng ty. C6ng vi6c kidm todn c0ng bao g6m ddnh gid tinh thich hgp crlra cdc chlnh
sdch kd todn duldc dp dung vd tinh hdp ly cia cdc rj6c tinh kd todn c0a Ban Tdng Giiim ddc c0ng nhLt d;inh
gi5 vi6c trinh bdy t6'ng thd bdo c6o rdi chinh hdp nhdt.

Ch[ng t6i tin tudng rdng cdc bSng chfng ki€'m todn md chring t6i dd thu th6p dLrdc td dliy dr] vd thich hdp
ldm cd sd cho y kidn kidm to5n cia chring t6i.

t Xie'n cia Kidm todn vi6n

Theo V kiSn cOa chung t6i, b6o c5o tdi chinh hdp nhdt d5 ph6n dnh trung tht/c vi hqp ly, tr6n cdc khia canh
trong y6'u, tinh hlnh tbi chinh hdp nhdt cia C6ng ty tai ngiy 30 thdng 9 n5m 2019, c0ng nhu k6r qud hoat
dong kinh doanh hdp nha't vd tinh hinh lr-ru chuydn tiEn t6 hdp nhdt cho n5m tdi chinh k6t thLic cung ngay,
phu hop vor chuan mic kd todn, chd d6 k6 toSn doanh nghidp Vi6t Nam vd cdc quy dinh phap lV co lier
quan d€n viec lap va trinh biy bdo c5o tdi chlnh hdp nhdt.

-.--.-::=:-r::--;ddchi m6thodcnhiEuthlnhvi6nciaDeloitteToucheTohmatsuLtd.m6tc6ngtyTNHHc6trusdtai Anh,
'- .--)-^ -h:nhviAn-mAi thAnhviAnlimAttAnhr'rrdAelAnrrAmXt^hihl.i nol^irraTa,rahaT^hm'r.,,rld

C6ng ty TNHH Deloitte Viet Nam
;5ng 15, Toa nhA Vinaconex,
34 Ldng Ha, P. L5ng Ha,

Q D6ng Da, Hi N6i, Vi€t Nam
Dien thoai:+84 24 6288 3568
Fax :+84 24 6288 5678
Website : www.deloitte.com/vn
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Deloitte
aAo cAo rrEu roAn oQc lAp (Ti6p theo)

Vdn d€ khi6c

Bdo c5o tbi chinh ho'p nh6't cho n5m tdi chinh kdt thric ngdy 30 thdng 9 ndm 2018 dA duqc kidm todn bdi

m6t cong ty ki6'm to6n d6c l5p khdc, vdi bdo c5o kidm todn dE ngdy 28 th6ng 12 n5m 2018 dr.ra ra y ki6n

chSp nh6n todn ph5n.

Nhrrtrinh bdy taiThuy€t minh s6 35 ph6n Thuydt minh b6o c5o tli chinh hQp nhdt, mQt s6 s6li€u c[ra b5o

cdo n5m tru6c d5 drlgc ph6n loai lai dd phi hdp v6i vi€c so sdnh vdi s6 li6u c0a n6m nay.

\f
V0 Mqnh Hing
Kidm toiin vi€n
GiSy chfng nh6n tl5ng ky hdnh nghE

kidm todn sd 2737-2018-001-1

,ffim

DinEthi Dains
Ph6 Tdng Giiim d6'c
GiSy cht?ng nh6n d6ng ky hinh nghE
kidm toSn s6 0030-2018-001-1

c6NG w rNHH DELorrrE vreT NAM

Ngdy 22 thdng 11 ndm 2019
Hit Npi, CHXHCN ViQt Nam
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c0NG Ty cd eHAN DIA dc FrRsr REAL
-=rg 5 Khu v5n phdng - Khu phtlc hdp khdch san Bach mAU S6 B OI_DN/HNi:-9, 50 Bach Ding, PhL/dng Hai ChAu l, Ban hanr :rec Thong tU s6 202/2014/I-f_BfCl--ar Hai Ch6u, Thanh pho Da N5ng, Vi6t Nam ngay 22 thang 12 n5m 2014 cua 86 Tai chinh

BANG cArrr o6r xE roAN Hop NHAr

Tai ngay 30 th6ng 9 ndm 2019

rAr sAn

rAT sATt NGAN HAN

Mi s6- Thuy6t
minh

100

110 4
111

130
131 5

732 6

136 7

137 8

140 9

147

150
151 10

752
153 11

200

2LO

276 7

220
221 12
2))
))2

227 13

228

240
242 74

56'cu6i nim

2.338.944.582
2.338.944.582

114.677.529.795
9.870.634.046

26.r77.372.244
87.727.923.504
(s.032.3se.9ee)

L44.376.474.562
184.376.474.562

10.368.720_103
863.600.788

9.503.619.31s
1.500.000

L34.455_461.O28

9L5.474.OOO
975.474.000

82.489.167.899
14.613.808.626
18.024.776.807

(3.410.968.181)
67 .875.359.273
67.875.359.273

49.123.245.OOO
49.123.245.000

1.927.574.L29
t.91_6.574.729

1 1.000.000

Ddn vi: VND

56 dEu nim
(Ph6n loai lai)

t!.9aL.143.942
11.981. 143.942

296.801.353.594
84.602.120.593

159.656.63 3.100
5 5.0 7 5.0 0 0.00 0

(2. s32.399.9e9 )

270.33L.AL3.660
270.331. B 13.660

28.785.621.294
3.423.289 .2s5

)n ac,) o?, a"-

4.909.400 0c9

44.563.3LA.L73

L.396.444.400
1.396.444.400

30.L72.287.57L
4.797 .287 .57 L

6.678.309.092
(1.BB1.021.s21)
25.315.000.000
25.315.000.000

9.288.964.OOO
9.288.964.000

3.76s.622.202
3.753.622.202

12.000.000

315.761.669.O42 607.899.932.s90

I. I ten

1. TiiSn

rr.
1.

2.

3.

4.

III.
1.

IV.
1.

2-

3.

B.

I.
1.

II.
l.

C5c khoin ph5i thu ngin hqn
Phdi thu ngin han cria khdch hing
Tri trLr6c cho ngurdi b5n ngdn han
Ph6i thu ngSn han khdc
Du phdng phii thu ngdn han kh6 ddi

Hing t6n kho
Hang tbn kho

Tii sin ng5n hqn kh5c
Chi phi tr5 trur6c ngdn han
Thue qi5 tri gia t5ng dddc kheu trit
Thue vd c5c kho6n khdc phei thu
Nha nrj6c

rAr sAN oAr H4ru

C5c kho6n phii thu dii han
)h;i thu dai han khdc

Tii sdn c6'dlnh
-3 san co dinh hrfu hinh
-',;uvin gi6

-. i tri hao mon tAy ke'

NG
rtr
-0r'
IN

2- Tii sin d rtinh v6 hinh
- ltguy€n gii

lrr. Tii sin dd dang dii hgn
l- Chi phi xiy dr,/ng cd ben dd dang

IY. TiIsaln dii h3n khric
l. Ctri phi tra tnr6c dii hqn
2- Tea sar thu6 thu nh5p ho6n tqi

T6rG cQrc rAr sArv
(27O=l'flt+2OO)

450.2L7.130.O70 652.463.250.7 63

260
261
262

270

10

l,=::^-..ea minh kdm theo td m6t b6 ph6n hdp thanh,



cONG TY cd PHAN orA oc FrRsr REAL
Tang 5 Khu vdn phdng - Khu pi:. -:='-=:' san Bach MAu so B o1-DN/HN

Ban hdnh theo Th6ng ttJ sd 202/2014lTT-BTC

=
-J

4
4

.-{

=
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-4-J

Ding, 50 Bach Ding, PhJdng Har C*i- -

Qu6n H6i ChAu, Thdnh pho Da Nir9. . i: iiarr

BANG cAru oor xE roAru HoP NHAr (Ti6'p theo)

Tai ngay 3A th6ng 9 ndm 2019

y 22 thdng 12 n5m z0t1gq_9_9 -ti$,nn

Ddn vi : VND

56 cu6i nim 56 d6u nim
(Ph6n loai lai)

13t.at2.438.832 427.O23.257.407q
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NGU6N V6N

c. Ng PHAr rRA

I. N{ ng5n hgn
1. Phai tr6 ngt/di bdn ng5n hAn

2. Ngddi mua tre ti6n trU6c ngEn han

3. Thu6 v) c5c kho6n ph6i n6p Nhi nudc

4. Phai tri ngUdi lao dong

5. Chi phi phii tra ngSn han

6. Phai tra ng5n han kh5c

7. Vay vi nd thu6 tdi chinh ng6n han

II. Nd dii hqn
1. Vay vi nd thu6 tli chinh dii han

D. V6N CHU SCT HUU

I. V6'n chri sd hffu
1. Vdn g6p crla chi sd hi/u

- Cd phi6u pnd tn6ng c6 quy1n
bidu quydt

2. Ldi nhu6n sau thu6 chUa PhSn Ph6i
- Ldi nhuin sau thud chUa Ph1n Phdi

luy k6'ddn cu6'i ndm trldc
- Ldi nhu6n sau thu6 chUa Ph1n Phdi

ndm nay
3. Ldi ich cia cd d6ng kh6ng ki6'm sodt

TONG C6NC NGUON V6N
(44O=3OO+40O)

trddng

450.2L7.130.o70 652.463.250.763

Me Thuy6t
sd minh

300

310
311 15

372 16

313 11

314
315 17

319 18

320 19

330
338 20

400

4LO 2L

477

41la

421

421a

421b

429

440

131.066.422.169
B2B.854.500

2.700.000.000
23.303.859.981

755.837.544
1t6.520.7 51

102.554.949.393
806.400.000

746.O16.663
746.076.663

3L8.404.691.238

318.404.691.238
130.000.000.000
130.000.000.000

787 .O49.464.483

94.725.180.260

92.324.284.223

1..355.226.755

425.698.A40.744
195.273.343.44t
75.45t.326.589
t9.673.405.665

407.538.415
9.442.6A3.250

94.872.222.984
30.578.400.000

t.324.416.663
1.324-416.663

225.439.993.3s6

22s.439.993.356
130.000.000.000
130.000.000-o00

94.725.tAO.260
17.783.906.160

76.941.274.100

714.873.096

long Glam ooc

Ngdy 22 th1ng 11 ndm 2019

@saI
.t'/ -vrterY \'/ril ccj pnArrr \:

CONG Iy
cd pnArrr

Dia
flRST

Phan Thi Ci'm Thanh
NgLroi l3p bidu/K6 to6n

--r-- ,--. =: - -. kem theo td m6t b6 phdn hdp thdnh cia b6o c6o tdi chinh hdp nhdt nity



cONG TY cd nHAN DIA 6c FrRsr R"EAL
TEng 5 Khu v5n phdng - Khu phr?c hgp khiich san Bach
Ding, 50 Bach Ding, phddng Hdi Ch6u I,

uAu s6 B o2-DN/HN
Ban hinh theo Th6ng ilJ sd 202/20L4/IT-BIC

^Y\guoi lip bi6u/K6 to6n trUdng

L
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Quin Hii Ch6u, Thlnh pho Da tJin:. . :: ',:1- ngity 22 thdng 12 nEm 2014 cOa 86 Tdi chinh

eAo cAo xEr quA HoAT o6NG KrNH DoANH Hop NHAI

Cho ndm tai chinh k€t thic ngay 30 th6ng 9 ndm 2019

cHi TICU

Doanh thu b5n hing vi cung c6'p
dich vu

Doanh thu thu6n vE b5n hing vi
cung cdp dich vg (1O=O1)

Gi5 vdn hlnq bdn

Ldi nhu6n SQp ve b5n hing vd
cung c6'p dlch vg (2O=tO-11)
Doanh thu hoat d6ng tdi ch[nh

Chi phi tii chinh

- Trong d6: Chi phi lli vay

Chi phi b5n hang

Chi phiqu6n lf doanh nghi6p

L{i nhuin thuSn tr} hoqt d6n9 kinh
doanh (3o=2O+(21-22)-(25+26))
Thu nh6p khdc

Chi phi khdc

Ldi nhufn kh5c (4O=31-32)
Tdng ldi nhufn k6'to5n trU6c thu6"
( sO =30+4O)
Chi phi thue thu nh6p doanh nghiep
h ien hin h

Chi ph7(thu nhap) thu6'thu nh6p
doanh nghiep hoSn lai

Ldi nhuSn sau thu6'thu nh$p
doanh nghi6p (6O=50-51-52)

24 327.862.9L3.t70

327.A62.9L3.170

25 171.302.988,230

156.559.924.940

9.471.499

1.425.573.670

1.42s.513.670

27 8.392.944.t51
27 30.897.728.26t

115.853.1sO.3s7

28 7.820.645.732

28 5.753.s57 .771

28 2.067.OA7.96L

117.920.238.318

29 25.054.540.436

M5 s6 Thuy6t
minh

Nim nay

Ddn vi: VND

Nim truf6c

o1 L76.269.321.364

L76.269.32L.364

86.066.797.740

90.202.523.524

44.064.308

1.139.409.850

1.139.409.850

29.274.249.O39

21.283.576.660

34.549.3s2.3a3

60.350.O00.000

2.475.832.392

57.A74.A67.6o,'t

96.423.519.991

19.476.872.485

(12.000.000)

7,

B.

9.

2.

3.

4.

5.

6.

10.

11.

L2.
13.

L4,

15.

16.

10

11

20

21.

22

23

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

61

62

70

-. t

!

lr':

1.000.000

92.A64.697.AA2 76.95A.647.506

]^7. Lii cd bin tr6n c6' phi6u

t'C-Q 10;

: -.1 -:r nhuan sau
I t! c

.: _ - ..- :_ .r,,

\a- s:ai

thu6 cua Cd O6ng

thue'cua cd Oong kh6ng

92.324.284.223

540.413.659

Tdng Gi6m tl6t

Ngdy 22 thdng 11 ndm 2019

76.941.274.100

77.373.406

Ito l6rdIiry/
CONG ry

Dia
flnsr

c* t uv& minh kdm theo ti m6t b6 ph6n hop thdnh cla b6o c6o tai in;,tr*.dp ,hdt nay



cONG TY co PHAN oIA oc rrnsr neal
Tang 5 Khu vdn phdng - Khu ;--: -:: .^3:h san Bach MAU SO B 03-DN/HN
Ding, 50 Bach Ding, PhL/ong Ha l^i- - Ban hinh theo Th6ng ttl sd 20212074/IT-3TC
Quan H6i Chdu, Thinh pho Da rrin;. .'-:'lam ngdy 22 thdng 12 n6m 2014 cr.l:a Bo Tiri chinh

eAo cAo Luu cHUYdN Tr'CN TE HoP NHAr

Cho ndm titi chinh k€t th(tc nqdy j0 thdng 9 nlm 2019

CHi TIEU

I. LUU cHUYEN TIEN TU HOAT DONG

7. Lqi nhuAn trtdc thud
2, Di6u chinh cho cdc khodn;

Khdu hao tii s6n c6 dinh

Cdc kho5n drJ phdng

LEi tiI hoat d6ng d6u trJ

Chi phi l5i vay

3. L(i nhuQn tif hoqt dQng kinh doanh
trt6c thay itdi vdn ldu dQng
GiSm/(t5ng) cdc kho6n phai thu
Giim/(tdng) heng tbn kho

M5 sd Nim nay

Edn vi: VND

Nim trrf6c

(Giim)/t5ng c6c khoin ph6i t16 (Kh6nq
kd l6i vay phai tra, thud thu nh6p doanh
nghi6p ph6i n6p)

Gi6m/(t6ng) chi phitr6 trd6c t2
TiEn lSivay d5 tr6 14

Thud thu nhQp doanh nghi€p rI5 nOp 15

Lrtu chuydn ti6n thuin tir hoat ddng 20
kinh doanh

II. LIJU cHUYEN TI.EN TT/ HoAT DONG oAU TI,
1. TiEn chi mua sdm, xdy d{ng TSCE vd 2t (96.773.849.728)

c5c tdi s6n ddi han khdc

Tien thu thanh l!, nhUdng b5n TSCD vi
cdc tii san ddi han khdc

Tiiin thu lii cho vay, c6- tr?c vi ldi nhu6n
drjdc ch ia

Ltlu chuydn ti6n thuin tif hoVt dQng
d)u ttl

KINH DOANH

07 777.920.238.378 96.423.579.997

7.171.938.426

2.516.200.000
( 1.9 s0.431. s81)

1.139.409.850

99.240.636.686

(171.107.854.897)
(270.331.813 660)

276.588.962,072

(t0.752.369 761"

8.372.627.273

44,064.308

(2.335.678.783)

02

03

05

06

o8

09

10

11

7.463.L84.727

2.500.000.000
(9 .477.499)

1.425.513.670
723.299.525.270

196.466.677.023
85.955.339.098

(267 .532.247 .454)

2.391.576.219
(1.4s1.t28.269)

(22.357.102.958)
776.772.634.469

9.4LL.499

(96.764.43e.229)

(5.351.489.797)
(L.Lt2.274.s00).\
(4.g74.OL3.409)r-\

(77.o47.s^*t, jl

2.

3.

--=: :--, =: - ^- cinh kdm ld m6t b0 phan hdp thdnh cia b6o c6o tAi chinh hdp nhdt ndy
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coNG TY cd PHAN orA 6c rrRsr Real
Tang 5 Khu vin phong - Khu ;^ : - -.= ^-:ch san Bach
Ding, 50 Bach D5ng, Phuong ra l-i- -

Qu6n H6i Ch5u, Thdnh pho Da l'5-; . =: ',3m

uAu s6 B o3-DN/HN
Ban hinh theo Th6ng td sd 202/2014ITT-BTC
ngity 22 thdng 12 n5m 2014 c0a 86 Tdi chinh

60

70

L:
a=I

1-r-r
L-r---It-r--l
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Phan Thi Cdm Thanh
Ngddi l6p bidu/Ke"to5n truldng

-Ay,ry

eAo cAo LUU cHUyEN TreN TE Hop NHAr (Ti6'p theo)

Cho ndm tii chinh k6't thic ngdy 30 thdng 9 ndm 2019

Mi s6' Nim nay

Ddn vi: VND

N5m trrJ6ccHi TICU

rrr. LLfu cHUyflN TrEN TU HoAT DQNG rir cninn
1. TiEn thu tU ph5t hdnh cd phi6u, nhSn 31

v6n g6p cia chi sd hfu
2. TiEn thu tir divay 33

3. TiEn tr5 nQ g6c vay 34

Ltu chuydn ti€n thu6n til hoqt dQng 40
Ei chfnh

LrIu chuydn tiEn thuEn trong ndm
(5O=2O+3O+4O)

TiEn d6u nim

Ti6n cu6i nim (7O=50+60)

100.000.000

30.228.000.000
(60. s78.400.000)

(3O.2sO.40O.OOO)

(9.642.L99.36O)

L1.98L.t43.942

40.000.000.000
( 10.578.400.000)
29.427.600.OOO

(49.96L.92s.688)

61.943.O69.630

2.334.944.542 11.981. L43.942

.1//
:,

r 'i

D

tr
,-.,\
'+

Tdng Gi5m d6c

Ngdy 22 thing 11 ndm 2019

6/
:t

RX

CONG ry
cd pxArrr

-: - .'-, =. - ^- jlnh kdm ld m6t b6 phln hdp thitnh cua b6o clo tdi chinh hdp nhdt ndy
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cONG TY cd PHAN orA oc rrRsr neal
TSng 5 Khu vdn phdng - Khu pi-;c -:: <rjch san Bach uAu so B og-DN/HN
DEng, 50 Bach Ding, Phuong Ha C:a.; I, Ban hdnh theo Th6ng il sci 2A2120147'TT-BTC
Qu6n H6i Ch5u, Thinh pho Da Nin-o. r'ret Nam ngdy 22 th5ng 12 nim 2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO cAo TaT cHiNH HoP NHAT
C6c thuydt minh ndy la m6t bO phin hop thisnh va cdn dldc doc d6ng thdi vdi b1o c6o tdi chinh hdp nh6't ki:m theo

1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thffc sd hffu v6n

C6ng ty Cd phbn Dia 5c First Real (goi tdt ld "Cong ty"), trU6c d6y la C6ng ty Co phbn Dich vu Dia
6c First Real, Clr.ldc thanh l6p vd hoat d6ng theo GiSy chfng nh6n ddng kf doanh nghiCp sd
0407623727 ngdy 17 thang 9 nEm 2014 do Sd K6 hoach va Dbu trJthdnh phdDi NSng ca-p, va stla
ddi len thf 5 ngdy 19 thdng 11 n5m 2018.

Cd phi6u cua C6ng ty dtldc chfnh thr?c ni6m y6t tai Sd Giao dich Ch[Ing khodn Thdnh ph6 Hil Chi
Minh tt}ngdy 04 thdng 10 ndm 2018 v6l mi chfng kho6n le FIR.

Tdng s6 nh6n vi6n cOa C6ng ty vd c5c c6ng ty con tai ngly 30 thdng 9 nEm 2019 li 76 ngt/di (ngdy
30 thdng 9 nEm 2018: 209 ngudi).

Ngdnh ngh6 kinh doanh vd hoqt dQng chinh

Ngdnh ngh€ kinh doanh c[ra C6ng ty li:

- TrJvSn, m6i gi6i, ddu gi5 ba"t d6ng s6n, d5u gi5 quy6n sttdung ddt (Chi ti€'t: TL/van, moi 9ioi, quan
Irri b5t d6ng sdn);

- Kinh doanh bdt d6ng s6n, quy6n su dung d6't thuoc chi sd htu, chu sLr dung hoic di thue;

- Bdn phu ting vd c5c b6 ph6n phu trd cia 6 t6 vi xe c6 d6ng cd khac;

- Bdn bu6n chuydn doanh khdc chUa dudc ph6n vdo d6u (Chi ti6t: 85n buon td, xd, soi, det, cac s'-

- Bdn bu6n v6t li6u, thi6t bi l5p dat khSc trong x6y dung (Chi tiSt: Bdn bu6n tre, nJa, 9o cau r, ;:
chd bidn (g6 c6 ngu6n gdc ho'p phdp));

- B6n bu6n mdy vi tinh, thi6t bi ngoai vi vd ph6n mi3m;

- B6n bu6n thi6t bi vd linh ki6n di6n trt, vi6n th6ng;

- B5n bu6n d6 dirng khdc cho gia dinh (Chi ti6t: B6n bu6n vali, cdp ttii, vi, hang da va gii da khac,
bdn bu6n nddc hoa, hdng m! ph6'm, chdphdm v€ sinh; bdn bu6n hlng g6m, sUthuy tinh, dii dien
d6n dung, ddn va b6 ddn di6n; bdn bu6n giudng, tti, bdn gh6 va d6 dung n6i tha't tt/dng tU; bdn
bu6n sdch, b6o, tap chi, v5n phdng ph6'm);

- Bdn bu6n vii, hing may s5n, giay d6p;

- Bdn bu6n thUc ph5'm (kh6nq bdn s6n ph6'm gia sric, gia c6m, hing thiy s6n turdi s6ng vd sd ch6tai
tru so');

- Bdn bu6n s6n ph5'm thudc ld, thu6c lio;
- Bdn le hing h6a khdc trong cdc crla hdng chuyGn doanh (Chi ti6t: Bdn le bac, dd quy, d'6 trang sfc

trong cdc cLra hang chuy6n doanh);

- Xay dt-rng nhd cdc loai;

- Xay dt/ng c6ng trinh dudng sdt vd dLrOng b6;

- X6y dr-/ng cong trinh c6ng ich;

- Xay dLtng cong trinh k! thuSt d5n dung khdc;

- Pha do;

- C:,ran br mit b6ng;

- !i: dat he thO"ng di6n;

- -:: j:t he thong cdp, thodt nur6c, ld surdi vd diiiu hda kh6ng khi;

- -1.= Jit ne th6ng x6y ddng khdc; vd

- *::- :-:en cong trinh x6y dung.

-::: :a.g chinh c[ra C6ng ty le tUvan, d5ng ky, m6i gi6i b5t d6n9 s6n, clSu gi5 quy6n srldung dat;
-nh hit rl6nn cin nrrv6n cr'i rlrrnn /lAl l-hrrAr rhri ci hir'rr rhri sr'i drrnn hnXc di thr16
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coNG TY Cd PHAN OrA OC ilnSr neal
THUygT MrNH BAo cAo rar cHiNH Hsp NHAr (Ti6p theo) t{Au so B og-DN/HN

Chu k) san xuat, kinh doanh th6ng thddng

D6i v6i hoat d6ng chuyen nhuong va moi gidi bdt dgng s6n, chu ki san xuat kinh doanh thong
thrldng cia C6ng ty theo thdi gian thtJc hi€n cdc dtJ6n cia chi d6u td.

D6i vdi cdc hoat d6ng kinh doanh con lai, chu ky san xudt, kinh doanh th6ng thfdng cia C6ng ty
drJdc thrJc hi6n trong thdi gian kh6ng qud 12 thdng.

Cdu tr(rc doanh nghi€p

Tai ngdy 30 thang 9 n5m 2019, c5'u trtic C6ng ty bao g6m C6ng ty me vi 02 c6ng ty con chiu st-l

ki€'m sodt cia C6ng ty me; B5o c5o tdi chinh cia c6c c6ng ty con Cluldc hdp nhdt trong B5o c5o tdi

chinh hdp nhSt ndy. Th6ng tin chi ti6t vi3 cdc c6ng ty con c0a C6ng ty nhu sau:

T6n c6ng ty con Ndi thdnh T9 IC Ti G Hoqt clQng chinh
l6p vi hoat phin quyEn
dQnS sd bidu

hfru quy6t
(o/o) (o/o)

C6ng ty Cd phbn B6t d6n9 s6n Protech Dd NEng 90 90 MOi 9i6i b61 d6ng san

C6n9 ty Cd ph6n Dbu trJ B6t d6ng sin Dd NSng gg,B2 99,82 Kinh doanh
Primo (*) b61 dong san

(*) C6ng ty Co phSn D6u tr/ Bdt d6ng s6n Primo ("Primo") drJdc thanh 16p va hoat dong theo
GiSy chflng nhan dEng ky doanh nghi6p s5 0401995440 ngAy 13 thang B nEm 2019 do So

Ke hoach vi DEu tulthinh pho- Dd NSng cap. C6ng ty li cd d6ng sdng 13p cua Primo, Cong

ty cam kdt 96p v6n vdo C6ng ty Cd phhn D6u tU Bdt d6ng sdn Primo voi s6' tien la 199 t';
VND (tt/dng dr-rdng 99,5V0 v6n diiiu 16). Tai ngdy 30 thdng 9 nim 2019, Cong ty da thu-c

g6p vio Primo sd ti6n 55,8 ti VND (tudng dudng 99,82o/o von thUc Aop cua cac co ii-;
vdo Cdng ty Cd phSn Dbu tt/ Bdt d6n9 s6n Primo tai ngey 30 thdng 9 nEm 2019). Do j:
Primo li c6ng ty con cia C6ng ty.

Thuydt minh v6 khir nSng so s5nh th6n9 tin tr6n b5o c5o tii chinh hdp nhdt

56 li6u so sSnh ld sd li€u cia b5o cdo tii chinh hdp nhdt cho ndm tdi chinh kdt th[c ngay 3O thang
9 ndm 2018 da dudc kidm to5n bdi m6t c6ng ty kidm todn doc I6p kh5c.

M6t sd s6 li€u c0a b5o c5o nim trudc d5 drJdc phan loai lai dd phu hdp v6i vi6c so sdnh vdi so li6u

cua n5m nay (chi ti6't tai Thuy6t minh s6 35).

2. co so LAp eAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAr vA ruAu rAr cnfrun

Cd sd lip b6o c5o tdi chinh

Bdo cdo tai chinh hdp nhdt kdm theo dddc trinh biy bing D6n9 Vi6t Nam (VND), theo nguy,On tdc
gia goc va phJ hdp v6i chuS'n mUc kd todn, ch6 d6 k6 todn doanh nghi6p Vi6t Nam vd cdc quy dinh
phiip 1i co li€n quan ddn viec l6p vi trinh bdy b5o c5o tdi chinh hdp nhdt.

3ac cdo tai chinh hdp nhdt kdm theo kh6ng nhim ph6n 5nh tinh hinh tai ch[nh, kdt qu6 hoat d6ng

< ^: Coanh va tlnh hinh IUu chuydn tien t6 theo cdc nguy6n tdc vi th6ng 16 k6toan durdc cha-p nh6n

:- -^-: iai cac nLldc khdc ngodi Vi6t Nam.

Nim tii chinh

Nim tii chinh cia C6ng ty b5t d6u ti/ ngiy 01 thdng 10 vi kdt thric viro ngdy 30 thdng 9 crla n5m

U& theo.

l
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CONG TY CO PHAN OIA OC FIRST REAL
THUyET MrNH BAo cAo rat cHiNH HoP NHAr (Ti6'p theo) r{Au so B og-DN/HN

3. rou rir cAc cnirun sAcx xE'roAN cHO YE'u

Sau d6y li cdc chfnh sdch ke'todn chu y6u durdc C6ng ty 5p dUng trong vi6c l5p bao cdo t:i chinh

hdp nhdt:

U6c tinh k6'to5n

Vi6c l5p b5o c5o tii chinh hdp nhdt tuan thir theo chu6'n mUc kd to5n, ch6 d6 k€- todn doanh nghi6p

Viet Nam vd cdc quy dinh phdp lf co li6n quan d6n vi6c l6p vi trinh biy b5o cao tii chinh hdp nh6't

yQu c6u Ban Tong Giam d6c phai c6 nhtrng U6c tinh vd gi6 dinh 6nh hddng ddn s6 li6u bdo c6o vE

c6ng nd, tii s5n vd vi6c trinh biy c5c khodn c6ng nd vi tii s6n ti6m tdng tai ngiy 16p b5o c5o tii
chinh hdp nh6t c0ng nhrJ c5c s6 li6u b5o c5o vE doanh thu vd chi phi trong sudt nEm tdi chlnh. MEc

di c5c rr6c tinh kd todn dr-Idc l6p b5ng tdt c6 su hidu biSt ctia Ban Tdng GiSm d6c, sd thtlc t6 phdt

sinh c6 thd khdc vdi cdc U6c tinh, gi5 dinh ddt ra.

Cd sd hCp nhdt b5o c6o tdi chinh

B5o c6o tii chinh hdp nhdt bao g6m b6o c5o tii chinh ri6ng cria C6ng ty vd bao c5o tdi chinh cria

c6ng ty do C6ng ty kidm sodt (c6ng ty con) dtJdc l6p cho ndm tai chinh k6t thfc ng]y 30 th6ng 9
ndm 2019. Vi6c kidm sodt niy dat dUdc khi C6ng ty c6 kh6 ning ki6m so6t c6c chinh sdch tdi chinh

vi hoat d6ng cria cdc c6ng ty nh6n d6u tu nhim thu dtJo'c ldi ich trl hoat d6ng cia c6c c6ng ty ndy.

K6t qu6 hoat d6ng kinh doanh cia cdc c6ng ty con duqc mua lai hodc bdn di trong nEm dr./dc trinh

bdy trong Bdo c6o kdt qu6 hoat d6ng kinh doanh hdp nhdt ttI ngiy mua hoic cho d6n ngay ban

kho6n d6u trJ d c6ng ty con d6.

Trong trUdng hdp cbn thidt, b5o cdo tdi chinh crla cdc c6n9 ty con dudc di€u chinh de cac chir"
sdch kdto6n dUdc 6p dung tai C6ng ty vi cdc c6ng ty con ld 9i6ng nhau.

Tdt c6 cdc nghidp vu vd sddrtgiita cdc c6ng ty trong cing t6p dodn dUdc loai bo khi hop nha::::
cdo tai chinh.

Ldi ich cira cd d6n9 kh6ng kidm sodt bao g6m gi5 tri c5c ldi ich cua co'dong kh6nq kiem s3a::3
ngiy hdp nh6't kinh doanh ban d5u vA phbn ldi fch ctla cd O6ng kh6n9 kidm sodt trong srr bien dc:;
cua tdng vdn ch[r sd hiru kd ttr ngdy hdp nhdt kinh doanh. C6c khodn 16 phSt sinh tai cong ty cor
phai dfdc ph6n bd tr/dng rtng v6i ph8n sd hiru crla cd d6ng khong kidm sodt, k6'ca trudng hop sc

16 do I6n hdn ph6n sd httu c0a cd d6ng kh6ng kidm so6t trong tai san thuan cua cong ty con.

I ren

Ti€n bao g6m tiEn m5t tai qu! vd c5c khoan ti6n 9L/i ngSn hdng kh6ng ky han.

Nd phai thu

Nd phai rhu la so riEn c6 thd thu h6i cia khdch hing holc cdc ddi tddng khdc. Nd ph6i thu dtJoc

trinh bay theo gi5 tri ghi sd tril di cdc khoin dU phdng ph6i thu kh6 ddi.

DL/ phong phai thu kh6 ddi dr]dc trich l6p cho nhtng khodn nd ph6i thu d5 qud han thanh todn ti/
sdu thdng trd len, hodc c6c kho6n nd ph6i thu md ngUdi nd kh6 c6 kh6 ndng thanh todn do bi thanh

lv, pha san hay cac kh6 khen tLldng td.

Hirng t6n kho

-;-; :an kho cua Cong ty bao 96m chi phi s6n xudt kinh doanh dd dang vi hing h6a bdt dong san.

-:..; :cn kho dridc x6c dinh tr6n cd sd gid thdp hdn gilia gi5 g6c vi gid tri thubn c6 the thuc hi€n

:-':: G a g6c cia hdng t6n kho drldc xdc dlnh theo phfdng phdp tht/c t6'dich danh. Gid tri thuEn

:: :-= :i-Lrc hi6n dUdc dr]dc x5c dinh bing gid bdn Udc tinh trir cdc chi phi U6c tinh dd hoan th)nh
.=^ :^ai-r cung chi phi tiSp thi, bdn hing vi ph6n ph6i phSt sinh.
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- D6i vdi chi phi sdrn xuat kinh doanh dd dang: Gi5 g6c hdng tiin kho bao g6m chi phi nguyen r-t
li6u trUc ti6p, chi phi lao dong iruc tiep va chi phi s6n xuSt chung, n6u c6, de c6 dLroc hang tiin kho
d dia didm va trang thdi hien tai.

- D6i v6i hing h6a bat d6ng san: Hang tiin kho ph6n 6nh gid tri cdc hdng h6a ba-t d6n9 s6n hinh
thdnh ttJ cdc dr.l dn kinh doanh bat d6ng s6n do C6ng ty nh6n chuydn nhudng tit cdc chrl d6u t4
cdc hdng h6a bdt d6ng sin nay sE dr/dc b6n df6i hinh thfc chuydn nhudng quy6n stt dung/sd hlru
cho ngfdi mua. Gid gdc hdng t6n kho bao g6m chi phi mua vi cdc chi phi khdc li6n quan trurc ti6p
d6n vi6c mua hdng t6n kho.

Hdng tiin kho drjdc hach todn kdtodn theo phudng phSp kO khai thUdng xuy6n.

Dtr phdng gi6m gid hdng t6n kho cta C6ng ty dr;dc trich 16p theo cdc quy dinh kd todn hi6n hdnh.
Theo d6, C6ng ty dtrdc ph6p trich l6p dJ phong gi6m gi6 hdng tiln kho l5i thdi, h6ng, k6m phii"m
chdt vd trong truldng hdp gia g6c cia hdng t'6n kho cao hdn gid tri thu6n c6 thd thrjc hi6n dudc tai
ngAy k6t thIc ni6n d6 k6 to5n.

Tii sin c6 dlnh hfru hinh vi kh6'u hao

Tdi s6n cd dinh hitu hinh dudc trinh bdy theo nguy€n gid trir gid tri hao mon lfry kd,

Nguyen gid tai sdn cd dinh hffu hinh bao 96m gi5 mua vd todn b6 cdc chi phi khac lien quan trLtc
ti6p d6n vi6c dLIa tdi s6n vio trang thdi s5n sdng si dung.

Nguyon gi5 tii san c6 dinh hilu hinh do tt-l ldm, trj x6y dUng bao giim chi phi x6y dr-rng, chi phi san
xuet thr]c t6 phdt sinh c6ng chi phitdp d5t vd chay thrt.

Tii s6n c6 dinh hCiu hinh dudc khAu hao theo phddng phdp drldng thdng dua tren thoi g an hi.r
dung Udc tinh, cu thd nhU sau:

So nim
Nhi xUdng, v6t ki6n trtc
Thi6t bi vdn phdng

Phudng ti6n v5n t6i

Tai san cd dinh hiru hinh khdc

Cdc khoan 15i, 15 phdt sinh khi thanh ly, b6n tdi s6n li ch6nh l6ch gita thu nh6p trtthanh It va gia
tri con lai crla tii sdn va alurdc ahi nh6n vdo 86o c5o k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh.

Tii sin c6 dlnh v6 hinh vi kh6-u hao

Quy€n st dung d6't

Tai san co dinh vo hinh thd hi6n gi5 tri quy6n srl dung ddt kh6ng xdc dinh thdi han vi kh6ng tinh
khdu hao.

Chi phi x6y dttng cd bin dd dang

Cdc tai sin ilang trong qud trinh x5y dulng phuc vu muc dich s6n xudt, cho thu6, qu6n tri hodc cho
bat ki muc dich nao khac dudc ahi nh6n theo gi5 gdc. Chi phi ndy bao 96m cdc chi phi cbn thiet de
h nh thanh tai san phu hdp vdi chinh sdch k6 todn ctla C6ng ty. Vi6c tinh khdu hao cia c5c tai san
:a'"'duoc 5p dung giSng nhurvdi cdc tii s6n khdc, bdt d6u tr/ khi tdi sin d vio trang thai s5n sang
s--:,nq.

C5c khoin tri trU6c

:- :- trj trLldc bao gbm cdc chi phi thrJc t6 da phSt sinh nhdng c6 li6n quan den k6t qua hoat
::-; s:r xuat kinh doanh c0a nhi6u ky kdtodn. Chi phitr6 trudc bao g6m khoin tr6 trLtdc chi phi
:-:-: cac, chi phi sLra chta, chi phi c6ng cu, dung cu, chi phi b6o hidm, ti6n thu6 v5n phong va
rit r-lf:l tra trU6c khdc.

v)/\
I
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Cdc kho5n chi phl tra trr-roc duoc coi la c6 kha n5ng dem lai ldi ich kinh t6 trong tr/ong lai cho Con-o

ty. C6c chi phi ndy duoc von hoa drJdi hinh thfc cdc kho6n tri trU6c vd dtldc phan bo v)o Bao cdo

k€"t qui hoat d6ng kinh doanh, srl dung phddng ph6p dtJdng th5ng theo cdc quy dinh k6'to6n hien

hdnh.

Ghi nh6n doanh thu

Ddi vdi doanh thu chuydn nhUdng bdt d6no sdn oh6n 16 bdn n6n

N6u d5 chuydn giao npn ddt cho khach hing (kh6ng phu thu6c d5 lim xong thi tuc phdp lV v€ giSy

chfng nh6n quy€n su dung dii-t hay chUa) vd hdp d6ng kh6n9 huy ngang, doanh thu d6'i v6i n6n

det da chuy6'n nhudng dridc ghi nh6n khi th6a m5n d6ng thdi c5c di6u ki6n sau:

(a) D5 chuydn giao rii ro va loi ich g5n li6n vdi quy€n sirdung dat cho ngr-ldi mua;

(b) Doanh thu dtJdc xdc dinh tt/dng ddi chic ch6n;

(c) X6c dinh ddQc chi phi li,3n quan ddn giao dich chuydn nhddng n6n ddt;

(d) Doanh nghiep d5 thu dtjdc hoSc chSc chSn s6 thu duoc ldi ich kinh t6 til giao dich chuydn

nhLldng n6n ddt.

Ddi vdi doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cira giao dlch vE cung cdp dich vu CIJdc ghi nh6n khi k6t qui cua giao dich do durOc xdc

dinh m6t cdch ddng tin c6y. Trutdng hdp giao dich vE cung cdp dich vu li6n quan d6n nhieu ky thi

doanh thu dr/dc Ahi nh6n trong ky theo k6t qu6 ph6n c6ng vi6c dE hodn thirnh tai ngiy cua Bang

c6n ddi k6 todn cira ky d6. Kdt qu6 cia giao dich cung cdp dich vu dtJdc x5c dinh khi thoa man tat

c6 bdn (a) di6u ki6n sau:

(a) Doanh thu dtJdc x5c dinh trJdng d6i ch5c chdn;
(b) c6 kh6 n5ng thu dt/dc ldi ich kinh tdtilgiao dich cung cdp dich vu do;
(c) x5c dinh duOc ph6n c6ng vi6c dE hodn thinh tai ngdy c[ra Bing can d6i ke todn; v)
(d) x5c dinh dddc chi phi phdt sinh cho giao dich vi chi phi dd hoan thAnh giao dich cung cii : :^

vu d6.

Ldi ti6n qti

LEi ti6n gui dtldc ghi nh6n tr6n cd sd d6n tlch, dtrdc x6c dinh tr6n sd dU c5c tdi khoirn ti€n 9rI va

l5i sudt 5p dung.

LEi til cac khoin d1u ttJ

LEi ttl cdc kho6n d3u ttJ dtJdc ghi nh6n khi C6nq ty c6 quy€n nhSn kho6n l5i.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dLrdc ghi nh6n vdo chi phi s6n xudt, kinh doanh trong n5m khi phdt sinh.

Thu€'

Thue thu nhap doanh nghiep thd hi6n tdng gi5 tri crla sd thu6 phai tri hi6n tai vd s6 thu6 ho5n lai.

S: :"ue ph-i tri hi6n tai drldc tinh dtJa tr6n thu nh6p chgu thu6trong n5m. Thu nhap chiu thuej khic
.: : nhuan trU6c thud dUdc trinh bdy tr6n 86o c5o kdt qu6 hoat dgng kinh doanh v) thu nhSp chi'r

:--: <:c:rg bao g6m c5c kho6n thu nh6p hay chi phi tinh thud ho5c dtJQc khau tru trong c6c ni:.r
..-:: :ao gom c6 15 mang sang, n6u c6) vi ngodi ra kh6ng bao gom c5c chi ti6u kh6ng chiu thu€
..:,: <-:rg didc khdu tril.
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Thud thu nh6p hoin lai duoc linh tren c6c kho6n ch6nh l€ch giira gi5 tri ghi so va co so tinh thu€

thu nh6p cfia cdc khoan muc ta san hodc c6ng nd tr6n b5o c5o tii chinh hdp nhat vd duoc ghi nhan

theo phUdng ph5p Bang cin dol ke toin. Thu€'thu nh6p ho5n lai phii tr6 phai dUdc ghi nh6n cho

tdt ci cdc khodn chenh l€ch tam thdi con tdi s6n thud thu nh6p ho6n lai chi dtJdc ahi nh6n khi chdc

chln c6 di ldi nhu6n tinh thu6 trong tLrdng lai dd kheu tritcdc kho6n chenh l€ch tam thdi.

Thud thu nh6p ho6n lai dt-rdc xdc dinh theo thu6 su6t dLl tinh s6 5p dUng cho nim tii s6n dUdc thu

h6i hay nd ph6i tra dddc thanh todn. Thu€'thu nh6p ho5n lai dUdc ghi nh5n vAo Bdo c6o k6t qu6

hoat d6ng kinh doanh va chi ghi vio v6n chir sd hiru khi kho6n thud d6 c6 li6n quan ddn cdc khodn

muc cfuJdc ghi thdng vio v6n chi sd hiru.

Tii s6n thu6 thu nh6p hodn lai vd nd thud thu nh6p ho6n lai ph6i tr6 dLidc bir trtJ khi C6ng ty c6

quypn hdp phdp dd bu trti gifa tdi sin thud thu nh6p hi6n hinh v6i thud thu nh6p hi6n hinh ph6i

n6p vd khi cdc tdi s6n thud thu nh6p hodn lai vi nd thu6 thu nh5p hoan lai ph6i tr6 li,On quan tdi

thu6 thu nhAp doanh nghi€p dUdc qu6n ly bdi cing m6t cd quan thud vd C6ng ty c6 dqr dinh thanh

todn thu6 thu nh6p hi6n hAnh tr6n cd sd thuHn.

Vi6c xdc dinh thu6 thu nh5p c0a C6ng ty cdn cf vio cdc quy dlnh hi6n hanh vi: thu6. Tuy nhi6n,

nhilng quy dinh niy thay d6'i theo ttlng thdi ky vi vi6c xdc dinh sau cing ve thud thu nh6p doanh

nghi€p tiy thu6c vAo k6t qu6 kidm tra c0a cd quan thud c6 th6'm quy6n.

c5c loaithud kh6c dddc 5p dung theo c5c luSt thu6 hi6n hdnh taiVi6t Nam.

4. TIEN

56 cudi ndm 56'd6u n5m
VND

7.406.402.336
932.542.246

VND

9.139.918.854
2.841.225.O88

lren mat

Ti6n 9L/i ng6n hdng kh6ng ky han

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

C6ng ty C6' phSn T6p doin Gaia

C6ng ty C6 phan Dich vu An Spa

C6ng ty TNHH MTV 5A Property

Trung t6m thanh lf d6 c[ Hunter

KhSch hang Dr-/ 5n Trfdng Thinh

C6ng ty TNHH X6y dulng, Thr-ldng mai vi Dich
vu An Dddng
Cong ty Cd ph6n ThrJdng mai - Dich vu Khdch
san tsacn uang
Cong ty Cd ph6n Bdt d6ng sin Ph5 Son

2.338.944.582 11.981.143.942

56 cu6i ndm Sd d6u ndm
VND

9.616.234.047
212.000.000

32.399.999
10.000.000

VND

22.577.916.741
9.259.890.000

32.399.999

31.405.825.819
20.007.5 56.511

7.294.2A4.589

24.247.534

9.a70.634.046 a4.6()2.120.593
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6. TRA TRIJC'C CHO NGIJOI BAN NGAN HAN

C6ng ty Cd ph6n DEu tL/ va Xay durng Di€n Bin
C6ng ty TNHH Hoiing Ti6n

C6ng ty C0 ph3n TU vdn va Deu tU X6y dUng
Di NEns

C6ng ty Cd phbn DEu ttJ Ph5t tridn D6 thiEet
Qu5ng - Qu6ng Nam

C6ng ty Cd ph6n rd Ong

Cdc d6i tudng khSc

7. PHAI THU KHAC

a. NgSn h4n
C5c khoin dit cqc dd ki kdt va thdc hi€n hdp
d6 ng

- C6ng ty Cd ph'6n D'6u tt Ph6t tridn D6 thi
Ddt Quing - Quang Nam

- C6ng ty TNHH Hodng Ti6n

- Cong ty TNHH DAu tU vd Phdt tridn DHTC

- Ong TrUdng Ttl Minh

- Cac d6'i tLldng kh1c

Phai thu khSc C6ng ty Cd ph6n Dich vu An Spa

Tam Ltng cho Ong Nguy6n Hao Hi6p

b. Ddi han
Ddt coc, ki quV, kf ctldc

Phii thu kh6c tU c5c b6n li6n quan
(chiti6t taiThuydt minh s6 32)

26.1L7.372.244 159.656.633.100

Sd cu6i nim

56 cu6i ndm

uAu so B og-DN/HN

Sd d6u nim
(Ph6n loai lai)

VND

13.600.000.000
8.524.650.000
3.747.L97.700

245.524.544

VND

13.600.000.000
r73.944.720.000

3.747.197.700

21.000.000.000

4.221.073.400
3.143.642.000

VND

80.898.598.000

43.068.200.000

23.330.398.000
9.s00.000.000
5.000.000.000

6.823.325.504

Sd d6u ndm
(Ph6n loai lai)

VND

22.675.000.000

2.000.000.04o

9.s00.000.000
s.000.400.000
6.175.000-OO0

32.400.000.000

a7.721.923.504 55.O75.OOO.OOO

915.474.000 1..396.444.400

915.474.OOO t.396.444.400

32.400.OOO.OOO
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s. HANG r6n xno

uAu so B og-DN/HN

Sd cudi nim 56'd3u nim
VND

Du phdng

Chl phi s6n
xu5t, kinh
doanh dd dang

Hing ho5 bdt
d6ng san (x)

L84.376.474.562 270.33L.813.660

Hdng h6a bdt d6ng s6n ld gid tri cdc 16 ddt n6n c[ra cdc dU 6n di nh6n chuydn nhfdng quyiSn s[r
dung d6"t, chi ti6t nhU sau:

Gia gdc

9 .t7 5 ,545.455

t75.200.929.707

VND
Gi5 g6c DU phong

2 70.3 31.813.660

(*)

50 cuot nam
v Nt,

127.544.043.470

39.732.7 50.875

7.554.082.500
370.052.382

56- d6u n5m
VND

256 .57 5 .827 .228Dd 5n Khu nha d thddng mai Trurdng Thinh vd
M! C6nh

DrJ 5n Khu t5i dinh crJ c5c dr-t 5n tai phrJdng
Di6n Ngoc vi Di6n Du/dng (ph6n khu 1)
DU 5n PhUdng Nam Ly

DU 5n Khu d5n crl pho chd Ei6n Thdng Trung
Dd 5n khu sinh thdi ven s6ng Hda Xu6n - Giai
doan 1B

DU 6n Khu d6 thi 7B (Sentosa City)

cHr PHi rnA rnrjoc

a. NgEn hqn

Chi phi quing c5o

Chi phi sua chfra

Chi phi c6ng cu, dr,rng cr;

TiEn thu6 v5n phdng

Chi phi b6o hidm

Chi phi kh5c

b. Dii hgn

Chi phi c6ng cu, dr,rng cr,t

Chi phi sr?a chfia
Chi phi kh6c

370.O52.382

11.212.500.000

2.173.434-O50

175.200.929.,-O7 270.331.813.660

56- cu6'i ndm 56'd6u nim

Y

10.

VND

57 7.037 .917

1 36.0 14.08 1

130.841.435

3.1 0 1.366

827.970
21.784.0t9

VND

930.496.779
B 17.3 5 0.0 30

1.515.813.816
76.1L3.630
83.515.000

863.600.788 3.423.2A9.255

837.423.759
586.539.675
492.670.695

642.925.837
2.795.946.773

374.750.192
L.9L6.574.129 3.753.622.202



coNG TY cd PHAN oIA 0c rrRsr Real
rxuvEr MINH eAo cAo rAI cxiHx nop ruHAr (Ti6'p theo)

11. rnuflvl cAc KHoAN pxAr rnu/pnAr nOp nnA ruUclc

tqAu so B o9-DN/HN

56 di thdc n6p So cu6i nim
trong n5m

So diu nim 56'phii n6p
trong nim

Di6u chinh/
Bi tril

L
lJlrr--I
l_r-rl
l----I
L.r -l

L=r-l
L-. -l
L-
l,-rlrrr--l
1_r -rl

L
L-1-4
l_r--r,
l--r-r{
l_
t---r

L-r--l1
l---rr--rr--t
l_L-I

l-_"
1-

l---r-.{
l_--
r,--.r,,rr{
L_--l
L_--l
L_r--rJ
L-r-a
L-r--rrl:r---r{

L-

VND

a. C5c khoin phii thu

Thu6 gi6 trigia i23.600.009

ting

Ti6n thu6 ddt 4.784.300.000

I hue mon Dar 1,500.000

VND

( 1 23.600.o09)

(3,000.000)

(4.784.300.000)

3.000.000 1.500.000

1 50.182.267

29.637,599.973 (22.530,541.877)

25.054.540.436

430.908.095

43.088,700.000

1,831. 85 5.900

(6,225.280.4s7)

(22,3s7.102.958)

(26 1.282. Bo3)

(43.088.700.000)

(1.9s0.241 ,99 3)

1.1 30.850.8 19

21.782.036,000

359.176.988

31,796114

19.673.405.66s 100.043.604.404 (22.530.s41.877) (73.882,608.211) 23.303.8s9.981

L2, TANG, erArq rAr sAN cd DINH HUU HiNH

Nhi xrrdng Thi6t bi
vi v6t ki6n trtc vdn Phdng

VND VND

Phrldng tign
v6n tdi

KhSc r ong

NGUYEN GIA

Sd drr dEu nim

TSng trong n5m

Ph6n loai lai trj
cong cu dung cu

56'dtJ cudi nim

50 du dau nam

Khdu hao trong n5m

Phan loai lai trJ

cong cu dung cu

56' dr/ cu6'i nim

GIA TRI CON LAI

Tai ngiy diu nim

- 65.036.364

VND

6.613.272.728

9.274.545.455-

- 6.678.309.092

- 9.774.545.455

2.07t,922.260 2.07t.922.260

9.274.545.455 65.035.364 6.6t3.272.728 2.07L.922'260 18.O24.776.807

GrA rRI HAo MoN luv rf
6.864.950 1.874.156.571

2t.402.684 1,109.208,236

- 1.881.021,521

332.573.801 7.463.784.72t

56.761.939 66.761.939

- 28.267.634 2.983.364.807 399.335.740 3.410.968.181

- 58.L7L.414 4.739.1L6.t57 - 4.797.287.57L

Tai ngiy cuoi nim 9.274.545.455 36.768.730 3.629.9O7.921 1.672.586.520 14.613.808.526

'.^-r trinh bay tai Thuy6t minh sd 20, C6ng ty d5 th6 ch5'p cdc phddng ti6n v8n t6i vdi gia tri con lar

:: -_cay 30 thdng 9 n5m 2019 ld 2.264.919.941 VND (tai ngdy 30 thSng 9 n5m 201S:

: ;:5 S03.564 VND) Od Oim b6o cho cdc khoin ti6n vay dii han tt/ N96n hing TMCP Ti6n Phong -

-- - r-anh Da NEng.

4.909.400.009 ( 126.600,009)

b. C5c khoin phii n6p

Thu6 gid trigia 249,073.180

tSng

Thu6 thu nh6p 19.084.598.522

doanh nghi6p

Thu6 thu nh6p 189.551.696

cd nh6n

Ti6n thu6 d5t

Cdc loai thu6

khiic

3.000.000 1.s00,000

t

I
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CONG TY Cd PHAN DIA OC TTRST NEAI
THUYCT MrNH BAo cAo rar cHiNH HCvP NHAr (Ti6'p theo)

13. tAr sAr.r cd srnn v0 xinn

Tii san c6 dinh v6 hinh rha hi€n: (i) quy6n srr dung dat kh6n9 thdi han tai L6 20-A2 vi Lo 21-A2,

DLtdng 2/9, Phddng Hoa Cr-.ro'ng BEc, Qu6n Hii Ch6u, Thlnh ph6 D) NEng v6i 9i5 tri li
25.315.000.000 vND drJdc Cong ty srl dung dd x6y duing vdn phdng trong tudng lai va (ii) quy6n

srr dung dat kh6ng thdi han tai thLJa ddt sd BA 645897, Phudng Hoa Cudng Bdc, Qu6n H6i Ch6u,

Thdnh pho Da NEng vdi gia tri 42.560.35g.273 VND g5n li6n v6i tdi s6n ld tda nhi nh6n chuydn

nhddng lai ttl Tdng C6ng ty Co' phan Xudt nh6p kh6'u va XAy ddng Vi6t Nam' Quy6n sU dung ddt

kh6ng xdc dinh thdi han nOn C6ng ty kh6ng trich khdu hao'

L4. CHr PHi XAY DUNG CO BAN DC' DANG

Dri 5n Khu phr-?c hdp thudng mai dich vu vir du

lich First Real tai TuY Hda, Pht Y6n

Co'sd kinh doanh dich vu v6t lf tri li6u An Spa

15. PHAr rRA NGtJoI eAn rueAru n4n

C6ng ty Cd phbn QuSng c5o Vi Dich vu Hdng

kh6ng H6i TrSn

Bdo DEu ttl
C6ng ty Cd phEn T6p dodn TrUdng Thinh

C6ng ty TNHH Dau tu Bat d6ng s5n Gaia

Ph6i tri cho cdc d6i tr-rdng khdc

NGUOI MUA TRA TIEN TRIJOC NGAN HAN

Kh5ch hing DU 5n Khu t5i dinh cr/ cdc dr] 5n

Phufdng Di€n Nggc - Di6n Dddng (Ph6n khu 1),

tinh Qu6ng Nam

Kh5ch hirng Dr/ 5n Khu nhi d thuong mqi
Trudns Thinh

Kh6ch hing DU 5n Khu nhir d thddng mai MV

Cinh
Khiich hing D!, 5n Ki-6t chQ Ei6n Nam BEc

uAu so B og-DN/HN

56 cudi nim Sd d6u nim
VND

49.L23.245.OOO

9.288.964.000

49.L23.245.OOO 9.288.964.OOO

56 cu6i ndm 56'dAu ndm
VND

Gi5 try'S6 c6

kha n5ng tra nd

306.900.000

521.954.500
828.854.500 195.273'?43.84L

VND

Giii trYS6 co
kh6 n5ng tra nd

600.600.000

300.000.000
L67.7A2.76L.83t
26,245.000.000

3214.982.010

56 cudi nim 56 d5u ndm
(Ph6n loai lai)

VND

56.800.000.000

1.200.000.000

662.987.889

16.7 88.3 3 8.7 0 0

\
-l

:)

16.

VND

2.700.000.000

2.700.ooo.ooo 75.451.326.s89

J

l



coNG TY co PHAN orA oc rrRsr Real
rnuvEr MINH gAo cAo rar cxixx xcrp ruxAr (Ti6'p theo)

L7. cHr PHi pnAr rnA rucAru xaru

C6ng trinh dur 5n An Spa

Chi phi l5i vay

Chi phidich vu kh6c

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Ti6n khSch hdng ddt giU ch5 mua d6-t ni3n ph6n
16 thu6c Ou dn "Khu ph6 chd Di6n Nam B5c tai
d6 thi m6iDi6n Nam - Di6n Ngoc" 1x1

86o hidm x6 h6i

Ph6itri khdc C6ng ty Cd ph6n Dich vu An Spa

Kinh phi c6ng doin
86o hidm y td
BAo hidm th6t nghi6p

C6ng ty C6' phbn T6p doin TrUdng Thinh

C6ng ty TNHH X5y dtIng, ThUdng maivi Dich
vu An DUdng

C6ng ty TNHH Dbu tU Bft d6ng sin Gia A

Phai tri kh5c

56" cu6'i nim

uAu so B og-DN/HN

56.d5u n5m
VND

7.520.7 5t
115.000.000

VND

9.288.964.000
27 .735.350

126.503.900

,.L6.520.751 9.442.603.2sO

56 cu6i nim 56 d6u nim
(PhAn loai l4i)

Ttl

tr
l--
r'--.1
l--Ir-rl
l-_-r-r{
l_r-r.,i
L-
l-f{

l--r
--aL.L.q

L-rrrrrrrr--rl
L_t-rr-{Irr--I
L;

.')

VND

10 2.082.111.554

772.626.939
100.000.000

74.607.41,7

28.428.316
12.373.778

84.801.389

VND

9t.366.727.505

77 .830.039
100.000.000

71.432.654
16.031.660

5.992.O32
1.488.913.824
1.076.967.000

668.328.270

toz.554.949.393 94.A72.222.984

Phan 6nh kho6n ti€n khdch hing d5t gitr ch5 mua d5t n6n ph6n 16 thuoc DtJ dn "Khu pho cho e i^
Nam Bdc tai d6 thi mdi Di6n Nam - Di6n Nggc". Dddn ndy durQc x6y ddng theo quy hoach duroc phi
duyet theo Quy6t dinh s6 1912/QD-UBND ngdy 29 thdng 5 nEm 2077 cua UBND tinh Quang Nam

ve viec ph6 duy6t di6u chinh quy hoach chi tidt sll dung da"t 1/500 Khu pho chd Di6n Nam BJc tai
d6 thi m6i Di6n Nam - Dien Ngoc. C6ng ty li ddn vi thulc hi6n tiep thi vd m6i gidi d6c quy€n san
ph6'm Drl an.



c

.-
o.l

=>.
a>
I ,c
I.s
-orio ._o.if
>-€ro.-
>:

CA
,.9 o,'9C
oo
r.-
_/O
c)-
pc

.J 
CN

Oc_<o
?f _)z

=.l!C>
r<CJ 

^>"6
tlr "zE
61 'GgE

<Og
l-(g
E.(,
-.rocu
rfo .Oo)u
C_
>c
ro<o>-c
.}>-

ro()r>
c_
:q.E
o-c"trYU.
CO\
Oiu(f

9,8
UN

-ifio,
OJL!.roo_c
o_

Hc c.).ro_
.ro

o) cDCC
r5c

ro.
i(o-
@o
-'ro1ro"
c>.
o-ro

ao)
IJE,lU
>oui
9)Y
c
io orLir
-o.6N
O-rC!,o
C

.o.r' o\
Eo,
ror .=
FE

q

o
1
le
o
@

I

ol
olql
ololrl
,dl

'l
ol
olql
ollol
lsl
ICOI
I r.ltrnt
l.;l

I'l
lgllol

lellol

lEl

l'l
lollollol

lel
lol
lNl

l:l
l.,l
lollollol
lal
lql
lol

lll
l.,l

CC<o o.

' = ci9
-vial>
rJ.-v-^

(rO-LU
- t ;' N

.a L -C EiO
o.).rU.=oJ(,
=_u'rux-u)-v!
}L-L(3 .ro o 1)'lu =

o orD. r o c
Z.Ec o 3
>'E^g : :

"IUOOE+rl -a
co co'q c\.r N9NLn

io
a

'-r-
p

'.o qq
uoo ooqq

@@
NN
Ntn

otroro
Z"-(a o I
>iD Y Y-oo ooq1

o@
O l--qro
o
\o

(frooo
cooo)roooo
rooo

oooq q1
o@@
oNlt.qNrn
o
cn

O ot). O I O
,CCOO
S'P.. q q

-::OO-o- o o
€o\t

o00
'ONu6in
(U
tnH

'-oro,oo
'oqq
UOO

OOq$:
o@
O l-'.
qlf)
O
ao

E
)G

i6
(J

io
o

z

z
o

Io
c0

io
V'
f
E

Lr-I t

L-r-Il

ljr--r(
l_-r--rl
L_-.1
l_-rrr-rll_rr
-rl
l_.
E
l--r--rt
l_-r-I
l_-r-rt
1_-
-----r'lL-D-rj
1---

HL:r-a\
L_rrrrrrr
I!,-Ll

L->-_

L.
lilJ

L_"

H

)o

gl
tr
o

EI
rol
?1

3
!G
E,3B-J

o.!FvzEs'
I-zz
a.*iP Z

?
d,- 

=LZHir'!I -d+ (J5i E
<fF du*38
zo_ b-*E z

9= ;
tsF
bRZ=<r- o
(JF rl



o fr)o(oq9
o(o
Or{tq
@lo
NS
lr}l"

O rr)
O\Oq9
O\O
OH
d: q
@\o
N$l.nN

011o rf)O\oq9
Olo
OHs: d:
0o$
l-. Ntnq

H

O.oO\Oqq
Olo
Od

d+
NNrnr

d

c
:- ,O

I,o) -
= 

l- o r'---io
=^9' ua
Z=LI a'! 'E 'g
_-..!mpOl
'-,? a 'o.6 E jo E'- :: a) tO I.o ;.o
=F-i-i_C'-:^ -c Utu; u!u4-; c trio^r iO^,>Y'9 oL0l-l tn:lro 2_ -c. L>FC F'

'S.8.? '!P. .i!ci.
)E.o >i3 !€=t'o 9.- trlf _3P y:=
rE':E!; '6:E =:i!.ui6. o,fi! j'jo
;?-E;E:e:: ,e'E.:v,s._!at

.-r.oh;EU)Lr:

iEe,.F i;.=- ):E=
P o,,6 t or c j< 

-.E n i
.- c-o'>. c C.b c'Y =-dP.-=;q'9. :qiLP
^ " > -C "; b u CO oD.F.:o-. .lrq,g*.Ei
i i,_e ! ;.4,t * '3.et oE"qF.t'..3';g -'5'g:
=:eU E?os "':,e'5-f'5;E.='Ep€ 

=,tS^s-",e>x'lyorru,>.J:ylC-
=;=F ro -.--olz v u)'lo u

!:E; EI E; E'5=E

il !it; ;:;i ;nt:o!trYro:l.c
b o,b5'' :,h'-P i s =_:E .o c '5 .9 =-E S : o,E :olQ: .i-,gU E-- i .s::;
:g'rgIi'"P:9;:Eg:. IPe'P gE==,- g.E'd,3
u 5":< ---- -'c,9(,
P *::0{ 59,d'i EIri,€ E.eE-t s.e:0 s:.9,E
3'8 P3€ E PE; E'Rsi: ;,;;'; B,E,f 3 €:iP.
'n 5E=E n'e6s nPE'^J ^sPs 5)s,F E:",Hg,ERB.E :!55:5E.5
E,I,r5='E,E,g3'E!;;
Z P'.1 of om c9 st C'.o'3 g"s,fi'a H?5; P::l; i: -'F 7I SE.eb E.E:E 

=.; HE.-. -=p ISa: ;E .e:!_e IS 
=,8 

Ii,;,i :=
or tr._ :>E: >_;! ;f e $€E $Fs:' 5a;,; i

3 si$ts {B;; a;,8; 
=

f 6 P: s 9.8:6 9s{: ':

E a;:; 
=al€ 

Sis;.I
Pi <:Ntr ertr; E3?E E

= 
fii,Eg *r,E* S;;; E

? 3;:a 5;<.! 5s5:e o,t SEts sef H srll':
.E R; Ee 3PJ-S il:'E= ,p
:'BE:.E 'B!.s.E ?Ep's, 5

E Ogl=' f Srl de E€ E; ;;sJ ;PRg l3E.t E: €EIE €E,[tr^ s3pg €
0 E':et E'3-cH'Eil.q e; eE:H €:3: €E F: :
€ PqFiE E'3Eg E'[€E g
.HuUU

fn

I
'o
1
sf
N
o?

r{

rY)
rO
to
d
tt
N
o?

ooq
oo
1o
lrl

m
Io
I
to
t-{
q
N
o
q
r..l

ct
(o

I
r.o

q
^lo
q
ri

O ob. ..)
i2CC.(oS'F". q

. U'(o- i
-C+
-Y'PX
' a")io:
Lr)H

p\o
.(! \o
(rto

Htv
N
ol
i

o
q
oo
<:
@
N
lJ)

E
)o

i6
U
io
a

Zr
Zio
Io(,
o
oo
:)

=

Lrr--l t

l_'r, .l
t_-q

-{

E
=E
E
E
E
-4

Z
1
1
"$

{l
4
a
s
s
il
il
t
il
I
N

t
t
I
I
I

otrz-A>o
tr

)G

o
o

Oll
L

)(I,
F

O oo rn,cc t()5?p q
{E ISq*3

olo:
UT

E('rurO-.q
Oro

Faq
(Yoq
Fl

I



L
Lrr I

L-r-r-{

L-
r---:a I

l--r.J.l

L-t -"I

L-
f-i-l

L-r ,l
L-r-l
L-rrrl
L-r .ill;L..tc

LlJt
l--r-ra
L-
l-.4t:[-rr

t_r4
L,L<

L.\-rr
L_:<Ltd
L-LrI,
L-L<

t_
tri

t_r1
L_
S
L-
*
t_
S
t_B
t_
H{
t_
Li'l

cONG TY cd PHAN orA oc FrRsr REAL
THUYCT MrNH BAo cAo rar cHiNH Hcrp NHAT (Ti6p theo)

C6c kho6n vay dal han duoc hoan tr6 theo lich bidu sau:

Trong vdng m6t n5m

Trong n5m thr/ hai

TrJ n5m thf ba ddn nEm th[r n5m

56 cu6'i n5m

tqAu so B og-DN/HN

56'dEu nim
VND

578.400.000
517.566.665
228.449.998

VND

578.400.000
578.400.000
7 46.01,6.663

L.324,4L6.663 1.902.816.663
Tril: s6 phei tra trong vong 12 thSng
(dUdc tr)nh biy d phbn vay ve nd thuA tai
chinh ngdn han)

56 phii tri sau 12 th5ng

vdn cn0 so HUU

Thay tldi trong vdn chri sd hfru

Vdn 96p
cria chi sd hfru

578.400.000 578.400.000

746.Ot6.663 L.324.416.663

2L.

Ldi nhu6n
sau thu6'

chua ph6n phdi

Lqiich cd d6ng
kh6ng kidm so6t

Tdng c6ng

Sd du tl6u nim
trU6c

Ldi nhu6n trong nIm

Sd dr/ dau nim nay

TSng vdn trong n5m

Ldi nhu6n tronq nEm

Sd drr cudi nim niy

Cd phidu

VND

130.000.000.000 17.783.906.160

76.947.274.700

VND

697.439.690

77 ,373.406

VND

148.481.345.850

76.958.tr7.506

130.000.000.000 94.72s.L80.260 714.813.096 225,439,99 3.3 5 6

92.324.284.223

1 00.000.000

540.4 13 .6 59

::- _,_,,,
a- ::'i:- a:-

130.000.000.000 L87.O49.464.483 1.355.226.755 3 18.404.69 1.238

Sd cudi nim Sd d6u n5m

56 hrong cd phi6u dE bdn ra c6ng chrlng

Cd phi6u phd th6ns
Sd krong cd phi6u dang ltlu hinh
Cd phi6u phd th6ng

13.000.000
13.000.000

13.000.000
13.000.000

1 3.0 00.000

13.000.000

13.000.000

13.000.000

Cd phi6u pnd tn6ng c6 mQnh gid 10.000 VND/cd phi6u.

Vdn rtiEu lQ

GiSy dttrhg nh6n tlSng k,i doanh nghigp sd 0401623121 ngdy 17 thdng 9 n5m 2014 do Sd Kd hoAch
vi DEu tuthinh phdDd NEng c6'p, vi sfia ddi len thf 5 ngiy 19 thdng 11 ndm 2018, v6n di6u l€
cna C6n9 ty H 130.000.000.000 VND. Tai ngly 30 thdng 9 n5m 2019, vdn diEu lC da dudc cd d6ng
gop dn nhdsau:

56 cu6i ndm 56 d6u nim

Onq Nquy6n Hio Hi€p

Oag ttguy6n Anh Tu5'n

cdc cd d6ng khdc

46.902.730.000 36,OBo/o

11.800.000.000 9,08vo

77.297.270.0OO 54,840/o

VND

46.902.730.000
8.800.0c0.000

7 4.297 .27 0 .OOO

olo

36,08o/o

6,77o/o

57,15o/o

l30.OOO.OOO.OOO lOOo/o 130.OOO.OOO.OOO

r.l'.t

lti'
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CONG TY Cd PHAN OIA OC TTNST REAI
THUYET MrNH BAo cAo rar cHiNH Hop NHAT (Ti6'p theo)

V6n diEu 16 c0a cdc c6ng ty con

Trong d6:
V6n g6p cia C6ng ty me

Vdn g6p cOa cd d6n9 kh6ng kidm sodt
Ti Ie ldi ich binh qu5n ctia cd d6ng kh6ng
kidm so5t

I ong tar san

Tdng nd phei tra

Tii sdn thu6n
Chi ti& nhU sau:

Von di€u 16

Loi nhu6n sau thu6 chufa ph6n ph6i

Ti/ 1 n5m trd xu6ng
TrGn 1 n5m ddn 5 n5m

Tr€n 5 ndm

r{Au so B og-DN/HN

cd t(rc

Theo Nghi quydt so O1/2019,FIR/NQ-DHDCD ngiy 29 th5ng 3 ndm 2019, Dai h6i d6ng c0 d6ng
thudng ni6n nEm 2019 cua Cong ty di ph6 duy6t phudng 5n chia c0 tuc beng cd phi€-u cho c6'd6ng
hi6n hfru v6i t,i 16 dU kien la 60% tr-r ldi nhuSn sau thud chfa ph6n phSi lfry k6 ddn ngdy 30 thdng
9 ndm 2018.

Theo Nghi quy6t sd 03/2019/FIR/NQ-HDQT-FIR ngdy 01 thdng 7 n5m 2019, H6i d6ng Qu6n tri C6ng
ty d5 quy6t dinh phUdng dn chia cO tirc Odng cd phi6u nhLI sau: s6 lr-rdng cd phi6u phdt hdnh ld 7,8
tri6u cd phiSu v6i m6nh gi5 1O.OO0 VND/cd phidu, tt-idng dUdng vdi 78.000.000.000 VND. Thdigian
phdt hdnh drI ki6n ld thang 7, thang 8 ndm 2019. Tuy nhi6n, d6n thdi didm l6p bdo cdo tii chinh
hdp nhdt ndy, C6ng ty chula hodn thdnh cdc thO tuc phdt hinh cd phi6u, do d6, vi6c chia cd trfc
bing cd phi6u v5n chL/a dudc thLIc hi6n.

Lfi ich cia cd d6n9 kh6ng kidm so5t

Ldi ich cia cd d6ng kh6ng ki6'm so5t thd hi6n phbn ndm gitl cria cdc cd d6ng khdc d6i v6i gi5 tri tdi
s6n thu6n vd k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh c[ra c6ng ty con. Ty 16 ldi ich cia cd d6ng khong kidm
sodt tai c6ng ty con CItJdc x5c dinh nhU sau:

56 cu6i nim Sd d6u n6m
VND

57.900.000.000

57.600.000.000
300.000.000

o,52o/o

VND

2.000.000.000

1.800.000.000
200.000.000

1O,OOq6

56.d6u nim

Ldi ich ctla cd d6ng kh6ng ki6'm sodt tai ngiy k6t thric n5m tli chlnh nhU sau:

Sd cu6i nim
VND

1.680.037.239
(324.870.484)

1.355.226.7ss

300.000.000
L.055.226.755

vl{D

2.344.798.935
(1.62s.s8s.83e)

714.4t3.O96

200.000.000

514.813.096

cAc xnoAru MUc NGoAr BANG cAru o6r xEroArrr Hop NHAr

Tai sin thu6 ngodi

-:^; s- : €n thue t6i thidu trong tLldng lai cta cdc hdp d6ng thu6 hoat d6ng kh6n9 hiy ngang theo
::::-: :an nhl-lsau:

56 cu6i n5m 56 d5u nim
VND

3.7 67 .249.640
2L.729.1"99.893

23.504.700.357

VND

3.752.603.4L3
22.577.2L4.9L7
29.532.583.2L7

49.OOO.549.490 55.462.407.547

-]
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cONG Ty cd pHAN orA Oc FrRST REAL
THUyeT MrNH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAr (Ti6.p theo)

23.

24.

cdc kho6n thanh toan t,€n thue hoat d6ng thd hi6n ti'6n thu6 v5n phong lam viec cho Co,.g:, .:cdc vdn phdng dai dien. cdc hop d6ng thue dudc th6a thu6n cho khoang thoi gian tr-r c1 d€r t-:n6m, ti6n thu6 dLroc thoa thuan trong ho'p d6ng va cdc phu ruc c6 li6n quan trong suot thoi gian
thu6.

86 PHAN THEO LiNH VtJC KINH DOANH VA E6 PHAN THEO KHU VUC DIA LY

86 ph6n theo linh vrJc kinh doanh

Hoat d6ng chinh cia c6ng ty li chuydn nhLtdng vd m6i gidi ba.-t d6ng s6n. Th6n9 tin tdi chinh trinhbdy tr6n b6ng c5n ddi k6 todn hdp nhdt tai ngdy 30 thdng 9 n5m 2019 vd todn b6 doanh thu, chiphf trinh bav tr6n cdo cdo kdt qu6 hoat d6ng kinh doanh hdp nhSt cho n5m tdi chinh k6t thric ngdy
30 thdng 9 ndm 2019 d6u li6n quan d6n hoat d6ng chuydn nhrdng vi m6i gidi bdt d6ng s6n. Theod6, c6ng ty kh6ng r6p b5o cao b6 phdn theo rinh vrJc kinh doanh.

B5o c5o b6 phQn theo khu vuc dia lf

c6ng ty chua c6 hoat d6ng xua"t kh6-u, do v5y, toAn b6 hoat d6ng s6n xudt kinh doanh cLia cong tytrong ndm dudc thtJc hi6n trong linh thd Vi6t Nam.

DOANH THU

MAU SO B Og-DN/HN

Ndm trd6c

Tdng doanh thu bin hing vi cung c5.p
dich vr=r

Doanh thu chuydn nhddng b5t d6ng s5n
Doanh thu m6i gidi b5t d6ng s6n

GIA VdN HANc aAiI

Gi5 v5n chuy€'n nhuOng b6t d6ng sin
Gii v6n m6igidi b6't d6ng s5n

cHI PHi SAN XUAT, KINH DoANH THEo vE.u T6

Chi phi nguy6n li6u, vet liCu

Chi phi nh6n c6ng

Chi phi kh6'u hao tii sin c6 dinh
Chi phidkh vu mua ngodi
C6c kho6n dt/ phdng
Chi phi khdc bins tiiin

171.302.988.230 46.066.797.740

N5m nay NEm trU6c
(trinh biy lai)

Ndm trr./dc
VND

B0.183.563.748

5.883.233.992

VND

717.434.784
10.858.818.123

1. 1 1 1.9 38.42 6

23.9 1 8.00 7.6 7 3

2.5 1 6.2 00.0 00

1 7.3 18.66 1.28 s

Nim nay
VND

326.467.076.806
1.401.836.364

327.A62.913.1-70

Ndm nay
VND

t7 0.872.988.230
430.000.000

a
t

U

U

{

T

!l
(

t
t
I
I

VND

650.094.715
8.442.595.319
7.367.268.827

26.803.349.759
2.500.000.000
9.732.909.247

44.A96.217.A67 56.441.O59.691

25.



coNG TY cd PHAN DrA 6c rrRsr Renr
rnuyEr MrNH sAo cAo rnl cHir,{H nop runAr (Ti6'p theo)

27. cnr pni eAN xAr{c vA cxr nni quAru lf ooanx ncxrEp

C5c khoin chi phi b5n
trong n5m

Chi phidich vu mua ngoii
Chi phi nhSn vi6n b5n hdng

Chi phi b6o hinh
Chi phi dung cu, cI6 ding
Chi phi bing ti6n kh5c

hdng ph5t sinh

Ndm nay

t'lAu so B o9-DN/HN

Nim trd6c

7.3 1 6.29 5.90 1

430.000.000
13.520.000

633.128.250

VND

74.029.673.082
8.097.136.631

191.825.200

56.241.995
6.899.432.131

4.392.944.L5L 29.274.249.O39

C5c kho6n chi phi quin I'i doanh nghiQp
ph5t sinh trong nim
Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phinh6n vi6n quin lf
Chi phidul phong

Chi phi khdu hao

Chi phiv6t li6u qu6n ly vi di5 dung v5n phdng

Thu6, phi vd 16 phi

Chi phi bSng ti6n khac

rHU NHAP vA cHr PHi KHAC

Thu nh6p kh5c
Ti6n bbithudng nhSn dUdc do thanh IV h0p
d6ng

Thu tt} C6ng ty Cd ph6n Dich vu An Spa tiiin
cho thu6 lai d6t tai phudng Hda Cddng BEc,
quan H6i Chau, thinh phd Di NSng

Cdc khoin khdc

Chi phi kh5c
Chi phi b6i thr-tdng cho khSch hdng do thanh lf
hdp di3ng cho thu6 ki-5t va c5c dia didm kinh
doanh tai chd Di6n Nam Bdc thu6c Dr.( 5n "Khu
phd chd Di6n Nam Bdc"

Chi phat vi pham hanh chinh

Chi phi thue da"t tai phUdng Hoa Cutdng BEc,
quan l-lai Ch3u, thanh ph6 Di NEng

Cac khcan thanh lf , dEn bu hdp di3ng khdc
^- -- rLl-

Loi nhuSn kh5c

30.a97.72a.26L 21.2a3.576.660

Ndm nay Nim trUdc

10.311.508.403
7.582.595.319
2.500.000.000
t.367 .268.827

650.094.715
422.665.640

8.063.595.357

4.005.160.599
2.761.681.492
2.516.200.000
1. 111.9 38.42 6

661.192.189
274.585.598

9.952.818.356

VND

7.009.273.001

670.000.000

747.372.731

YTD

60.000.000.000

350.000.000

7.420.64s,732 60.3so.ooo.ooo

2.538.667.000

780.632.392
350.000.000

1.27 5.0 00.00 0

70.2 0 0.00 0

5.75,3.557.771 2.475.832.392

7.840.857 .469

670.000.000

432.970.400
27 7.062.902

2.067.OA7.961 s7.874.t67.60a
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cone TY co PHAN OrA OC rrnst Reat
THUvET MrNH BAo cAo rar cHiNH uop nnAr (Ti6'p theo)

29. cHI PHi THUE THU NHAP DoANH NGHICP

Chi phi thu€'thu nhQp doanh nghi6p hi6n
hinh
Chi phithu6 thu nh6p doanh n9hi6p tinh tr6n
thu nh6p chiu thu6 n5m hi6n hAnh (x)
Di€u chinh chi phi thue thu nh6p doanh nghi6p
crla nEm trU6c vdo chi phithud thu nh6p hi6n
hdnh n5m nay

Thud thu nh6p doanh n9hi6p tam n6p tr6n s6
ti6n tam thu chuy6'n nhLrdng quy6n s[t dung
del

Tdng chi phi thu6'thu nhQp doanh nghiGp
hiQn hdnh

L(i nhu6n trU6c thud
Di6u chinh cho thu nh6p chiu thud
CQng: Cdc khodn chi phi kh6ng dudc khflu tril
L6 chuydn ndm sau

Thu nhip chiu thu6 nEm hi6n hinh
Thud su5't

Chi phi thu6 thu nhQp doanh nghiQp tinh
tr€n thu nhQp chlu thud ndm hiQn hinh

Ldi nhu6n k6'to5n sau thu6'thu nh6p
doanh nghiQp (vND)
L{i nhuQn ph6n bd cho cd d6ng sd hiiru cd
phi6u phd th6ng C6ng ty m9 (VND)
C6' phi6u ph6 th6n9 dang tuiu hinh binh qu6n
trong nEm

L5i cd bin tr6n cd phi6u (vND)

25.O54.540.436 L9.476.472.4a5

Nim nay

r.rAu so B o9-DN/HN

N5m trrJdc
VND

25.077.733.197

36.807.239

VND

19.459.957 .544

4.914.947

12.000.000

(*) Chi phi thud thu nh6p doanh nghiCp tinh tr6n thu nhSp chiu thud ndm hi6n hinh dudc tlnh nhu sau:

Nim nay Nim trr.(6c
VND

177.920.238.318

7.160.103.403
8.324.263

125.088.665.984
20o/o

VND

96.423.519.991

876.267.731

97.299.787.722
20olo :r

25.OL7.733.1.97 L9.459.957.s44
ELO

=-C6ng ty vd c6c c6ng ty con c6 nghia vu n6p thu6thu nh6p doanh nghiep theo ty le 2Oc,o tren t:-
nh6p chiu thu6.

LAr co sAr{ rnEN cd pxrEu

Nim nay N5m trui6c

j,rl .

92.324.284.223

92.324.2a4.223

13.000.000

76.941.274.LOO

76.94L.274.LOO

13.000.000

7.1o2 5.919

31. cAc xnoAru cAM KET

Cam k6t d5u tU

-^:: Quyet dinh so 1667/QD-UBND ngiy 22 thdng B n5m 2018 c0a Uy ban nh6n d5n tinh Phu Yen

'e '"rec cong nh6n k6t qu6 d5u giai quyiin s[r dung ddt ddi v6i Khu ddt g6c T6y Nam giao lo Hung
' rong - Nguy6n Hfu Tho tai phudng 9, thdnh phd Tuy Hda, tinh Ph[ Y6n, C6ng ty drJo'c Nhi nrr6c
:rc thu6 det tra ti6n thud dii-t m6t l6n ddthUc hi6n Dddn "Khu phr?c hdp thudng mai dich vu va du
rch First Real" v6i tdng v5n d6u tu cam k6t kh6ng thdp hdn 300 ti VND. Ti6n d6 thdc hi6n x6y
dJng hoan thinh c6nq trinh chinh kh6nq ou5 35 thdno. kd tr] noAv r1rtrtc hAn oiao r15r fai thr/c riia
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cONG TY cd PHAN DrA oc rrRsr Rral
THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH HsP NHAr (Tidp theo)

Ong Th5n He Nhat Th6ng

Ong Nguy6n Dfc Toin
Ong LG Thanh Td

Ba D6 Thi Ngoc Dung

BGn li6n quan

Ong llguy6n Hio Hi6p

r'tAu so B o9-DN/HN

Theo D€ xuat drr an dau tu kem theo V5n b6n dE nghi thurc hi€n dU 6n diu tLr nga!' 03 thang I nim
2018 cia T6'ng Gidm doc Cong ty, cd cdu ngu6n v6n dau tLf 33,33% von tLI co cua Cong ty va

66,670/o v6n huy dong tr-r cdc to chrtc tin dung. Ddn ngdy 30 thang 9 ndm 20L9, gia tri d6 thrJc hien

c0a DrJ dn ld 49.123.245.000 VND.

Cam k6t 96p vdn

Cdn cir danh sSch cd Oong sdng l6p vd c6c h6 sd thinh lqp doanh nghi6p li€n quan, C6ng ty cam

kdt gop v6n vio C6ng ty Cd ph6n D6u ttJ Bdt d6ng s6n Primo vdi s6 tiEn lA 199 ti VND (tLIdng

drJdng 99,5o/o v6n di6u 16). Tai ngdy 30 th6ng 9 n5m 2019, C6ng ty d5 thtJc gop vdo Primo s6ti€n
55,8 ti VND (tudng dr/dng 99,82o/o vdn thUc g6p cia c6c cd dong vdo C6ng ty Cd phan DBu td Bdt

d6ng sin Primo tai ngiy 30 thdng 9 ndm 2019).

Cam k6t kh5c

Theo Nghi quydt sd OL/208/iIR1NQ-DHDCD ngay 29 th6ng 3 n5m 2019 Dai h6i dbng cd d6ng

thddng ni6n n5m 2019 vi Nghi quy6t sd Oa/2079/NQ-HDQT-FIR ngiy 01 th5n9 7 n5m 2019 cia
H6i d6ng Quin tri, C6n9 ty sE phdt hanh 4.000.000 cd phi6u ri€ng le cho nhd d6u tU v6i gid phdt

hinh bing m6nh gid la 10.000 VND/cd phi6u. Gi5 tri phdt hinh theo m6nh gi5 la 40.000.000.000
VND. Thdi gian phdt hinh du ki6n ld thSng 6, thdng 7 nim 2019.

Ddi turdng va s6 lUdng cd phi6u dudc Dai h6i d6ng Cd 06n9 vi HQi d6ng Qu6n tri phe duy6t phat

hdnh cho trhg ddi tLrdng nhtr sau:

. 56lrfdng cd phi6u
Dang n5m gi(f Dtl9c mua Sau mua

- 1.000.000

- 1.000.000

- 1.000.000

- 1.000.000

1.000.a44

1.00c :::
1Oaa :::
1C::.:__

32.

4.OOO.O00 4.OOO.OOO

Tuy nhi6n, d6n thdi didm lap b5o c5o tii chinh hdp nhdt ndy, C6ng ty chula hoirn thanh cdc thu:-:
phdt hdnh cd phi6u, do d6, vi6c phdt hanh cd phi6u ri6ng 16 cho c6c nhd dau tuvSn chua ddoc thuc
hi6n.

NGHIEP VU VA 56 DI, VOT CAC AEN LTEN QUAN

Danh s6ch cdc bdn li6n quan c6 giao dich vit sd dll chi ydu trong ndm:

M6i quan h€

Chrl tich H0i clbng Qu6n tri
krem long Gram 0oc
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c6nc rY c6 pxAn ora oc rrRst neal
rnuvEr MrNH eAo cAo rar cxinn HcrP NHAr (Ti6'p theo)

Tqm (rng

Ong Nguy6n Hdo Hi6P

Thu h6i tGn tqm r?ng

Ong ltguy6n Hdo Hi6P

33.

mAu so B og-DN/HN

Trong n6m, c6ng ty da c6 c,c giao dich chi y6u sau v6i c6c b€n li€:n quan:

Nim nay

s6 dn chi y6u v6i c5c b6n li6n quan tei ngdy kdt thic ndm tdi chinh:

56'cu6'i nim

Phii thu ngin hqn kh5c

Ong t'tguy6n Hio Hi6P

VND

1.460.000.000

TSng tii s6n cd dlnh do ph6n loai lai chi phi tri
trU6c dai han

TSng chi phi x6y d(ng cd b6n dd dang do
ph5n loai lai sd du ti6n thu6 det dA n6p dbu
n5m

Giim chi phi x6y duing cd b6n dd dang do bir

trir v6i s6 dL/ chi phi ph6i tra lion quan ddn vi6c
x6y dtJng cd sd kinh doanh dich vu vit lf tr!
li6u An Spa (*)

N5m trUdc
VND

145.212.500.000

L45.2L2.500.OOO

32.400.000.000 112.812.500.000

32.400.OOO.OOO 112.812.500.OOO

56 dAu nim
VND

32.400.000.000

32.400.OOO.OOO

Thu nhip cia HQi d6ng Qudn tri vi Ban Tdng GiSm d6c

Nim nay NEm trr.l6c

Thu nh6p H6i dbng Qudn tri vd Ban T6'ng Gi5m
doc

VND

533.798.833

1.460.OOO.OOO 533.794.833

rHONG rrN Bd suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAY TRoNG sAo cAo ttfu cHuYEil

TIEN TC HgP NHAT

Th6n9 tin bd sung cho c6c khoin phi ti€n tQ

Nim nay N5m trddc
VND

2.005.160.321

4.784.300.000

9.288.964.000

VND

L6.O78.424.32L

Giam chi phi x6y dt-rng cd b6n dd dang do bu trrJ s6 dLl chi phi x6y dulng cd sd kinh doanh dich vu

vir ty tri ti€u An Spa v6i khoin muc Chi phiphiitr6 theo Bi6n ban bi trtJc6ng nd s6 01/BTCN/20r9

ngey 30 rhdng 6 ndm 2019 gifra C6ng ty, C6ng ty Cd ph6n fd Ong va C6ng ty Cd ph3n Dich vu An

--,d.

(-)

''1



cONG TY cd PHAN DrA oc FrRsr REAL
rnuvEr MrNH eAo cAo rAr cxirun ncyp nxAr (Ti6'p theo)

34. sU xrEru sAU NGAy xer rHuc FrAM rAr cninx

56 d6u n5m
(sd li6u

di b5o c5o)

Kh6ng c6 bdt ky su kien nao phdt sinh trong thdi gian tit sau ngay ket thuc nim tai chinh d6n ngay
phdt hAnh bdo c6o niy c5n phai di6u chinh hodc trinh bdy trong b5o cdo tai chinh hdp nh5t.

s6 uEu so SANH

M6t s6 s6 li6u crla b5o c6o n5m trur6c dUdc ph5n loai lai dd phi hdp vdi vi6c so s5nh vdi sd li6u c0a
n5m nay, cu thd nhd sau:

Chi ti6u tr6n Mi s6
B6ng cin d6i ke" to5n

56 dGu chinh

uAu so B o9-DN/HN

56 d6u n5m
(Trinh bdy lqi)

Hrrrr_.f

l_r-lL
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T16 tru6c cho ngurdi
b5n ngdn han (i)
Phai thu ngdn han kh6c
(i)

Ngr-idi mua t16 ti6n
trU6c ngdn han (ii)

PhAi tri ngdn han kh5c
( ii)

VND

176.1 56.633.100

38.575.000.000

166.818.054.094

3.505.495.479

VND

(16.s00.000.000)

16.500.000.000

(9L.366.727 .s)s)

97.366.727.505

Nqdy 22 thdng 11 ndm 2019

VND

159.656.633.100

55.075.000.000

7 5.457.326.589

94.872.222.984

132

150

312

319

(i)

(ii)

Ph6n loai lai ttJ "Tra trU6c cho ngddi bdn ngSn han" sang "Ph6i thu ngdn han khdc" so ti€n
16.500.000.000 VND ld cac kho6n ddt coc ngdn han vdi C6ng ty Co phbn DEu tU Phdt trien Do thl
Ddt Qu6ng - Qu6ng Nam, C6ng ty TNHH Hoing Ti6n vi C6ng ty TNHH D6u tu vd Phalt trien DHTC
d6'ph6n dnh dring bdn chdt glao dich.

Ph6n loai lai ttl "NgUdi mua tr6 tii3n trttdc ngdn han" sang "Ph6i tri ngdn han khdc so r e-
91.366.727.505 VND li kho6n ti6n khdch hang ddt gifrch6 mua dat n6n phAn l6 thuoc DLrdn K^-
phd chd Di6n Nam B5c tai khu d6 thi m6i Di6n Nam - Di6n Ngoc" dd phan dnh dung ban chit g a:
dich.

Phan Thi Cdm Thanh
Ngddi l6p bidu/K6 toSn trttdng
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